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Wg rozdzielnika

ZAPYTANIE OFERTOWE

Zwracamy sie z prosbg o przedstawienie swojej oferty na ponizej opisany przedmiot zamdéwienia: opracowanie
analizy ekonomiczno-finansowej dot. wyboru operatora ustug hotelarskich, gastronomicznych i cateringowych

dla Muzeum Gdérnictwa Weglowego w Zabrzu,

Zamawiajacy zamierza dokonaé wyboru ww. operatora w trybie ustawy o koncesji na roboty budowlane lub

ustugi.
Przedmiotowy dokument/y powinien/powinny zawieraé co najmniej:

¢ Okreslenie wartosci szacunkowe] ww, ustugi,

s biznes plan wskazujacy koszty dziatalnosci i zakiadane przychody w okresie 15 Lat,

o okredlenie popytu na ustugl $wiadczone w ramach udostepnionej infrastruktury,

¢ wskazanie optymalnego czasu trwania umowy o $wiadczenie ustug operatorskich,

o zakladane przeplywy pieniezne w calym okresie trwania umowy wraz z rozpatrywaniem poszczegélnych
wskaznikow zaréwno dla strony publicznej jak i strony prywatnej,

¢ ustalenie wartoéci wskaZnikdw efektywnoécl finansowej dia badanego wariantu {w tym IRR i NPV),

e analiza i wycena ryzyk ze wzgledu na ich podziat okre$lony w dostarczonej przez MGW matrycy ryzyka,

e propozycje mechanizmu wynagradzania MGW przez operatora z uwzglednieniem wielkoSci przeplywdw
finansowych (jaka jest optymalna warto$¢ wynagrodzenia jakiego moze oczekiwaé MGW od operatora),

e analiza proponowanych na etapie wyboru operatora wariantéw : modeli finansowych, metodologii
ustalenia wynagradzania MGW przez operatora itp.

e analiza ofert w zakresie zwigzanym z zakresem niniejszej analizy, jej stata weryfikacja i dostosowywanie

do zmieniajgcych sie zatozen finansowych np. czasu trwania umowy,
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Charakterystyka instytucji:

Muzeum Gérnictwa Weglowego jest samorzgdowgq instytucjg. To co jg wyréinia to szeroki zakres dziafalnosci;
oprécz dziatalnodcl typowo muzeaine], badawczej, dokumentacyjnej i charakterystycznej dla instytucji kultury
zajmuje sie dziatalnoscig turystyczng w obiektach podziemnych oraz prowadzi szereg inwestycji zwigzanych z
rewitalizacja obiektéw poprzemystowych, prowadzeniem i wspieraniem dziatalnosci artystycznej, kulturalnej i
promocyjnej, itp. Instytucja dysponuje bogatg infrastrukturg podziemna i naziemna oraz opiekuje sig zespotami
wyrobisk dawnej Kopalni Guido, Kopalni Krolowa Luiza oraz Gtéwnej Kluczowej Sztolni Dziedzicznej, z ktérych
wiekszoé¢ jest wpisana do rejestru zabytkdw, ruchomos$ciami gromadzonymi na terenie kopaldh i sztolni |
stanowiagcymi ich wyposazenie. Na Muzeum skiadaja sig:
¢ Kompleks Kopalni Guido przy ul. 3 Maja 93
e Zabudowania przy ul. 3 Maja 91, gdzie znajdujg sie budynki, ktdre po remoncie zostang przeznaczone na
cele hotelowe, gastronemiczne | edukacyjne,
s Budynek przy ul. Jodlowej 59 petniacy obecnie funkcje administracyjng,
¢ Budynek obslugi turystycznej przy wylocie Sztolni Dziedzicznej wraz z matym amfiteatrem przy ul. Karola
Miarki 8,
¢ Kompleks dawnej kopalni Krélowa Luiza przy ul. Wolnosci,
e Budynek wentylatoréw przy ul. Sienkiewicza 43 wraz z wyrobiskami podziemnymi Kopalni Krélowa Luiza
i Parkiem 12C,
* Gmach gléwny Muzeum przy ul. 3 Maja 19, w ktérym realizowana jest glownie funkcja wystawiennicza i
edukacyjna,
* Wyrobiska podziemne Gidéwnej Kluczowej Sztolni Dziedzicznej, z wejsciem przy ul. Wolnosci oraz
wylotem przy ul. Karola Miarki.
Bogata infrastruktura pozwala na czeéciowe ,wyspecjalizowanie” poszczegélnych zasobow infrastrukturainych i
powigzanie z konkretna dziatalnoécia. Z jednej strony stuzy to lepszej rozpoznawalnosci w stosunku do odbiorcy,
z drugiej umozliwi pelne i prawidtowe wykorzystanie potencjalu obiektéw na dziatalnoé¢ w zakresie muzealno-
badawczym, edukacyjnym, kulturalnym i turystycznym. Obecnie ruch turystyczny ksztaltuje si¢ na poziomie 100
tys. turystéw rocznie.
Dziatalnoéé muzealna powigzana z pracami badawczymi prowadzonymi przez Muzeum koncentruje sig
w budynku przy ul. 3 Maja 19. Tam tez znajduja sie sale ekspozycyjne dla muzealidw. Zabytkowy budynek
dawnego starostwa powiatowego stuzy réwniez jako miejsce organizacji konferencji, seminariéw, odczytow i
prelekcji.
Muzeum Gérnictwa Weglowego organizuje réznego rodzaju wydarzenia kulturalne. Czg$¢ wydarzen odbywa si¢

m.in. w podziemiach Kopalni Guido — w komorach (komora K8, hala pomp, komora sprezarek, warsztat
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mechaniczny) — na poziomie 320 m majg miejsce koncerty, spektakle teatralne, atakie prelekcje, pokazy,
wystawy, eventy zwigzane z szeroko pojeta kulturg i tradycjami gérniczymi oraz wydarzenia interdyscyplinarne.
Ponadto MGW co roku organizuje w réznych lokalizacjach podziemnych i naziemnych wydarzenia kulturalne,
takie jak: Noc Muzedw, industriada, St.Art Silesia, ktore przyciagajg rzesze odbiorcéw. Do tego dochodzg innego
rodzaju, cykliczne i niecykliczne wydarzenia.

Muzeum Gornictwa Weglowego udostepnia dla odwiedzajgcych Kopalnie Guido, gdzie znajdujy sie dwie trasy
turystyczne — na poziomach 170 m i 320 m. Obecnie trwajg prace w podziemiach Skansenu przy ul. Sienkiewicza
43, zmierzajgce do ponownego otwarcia kompleksu dia turystéw. W 2016 r. dobiegng koi#ica prace zwigzane z
udraznianiem i araniacjq Glownej Kluczowej Sztolni Dziedzicznej, przebiegajacej pod centrum Zabrze.
Przewiduje sie, Ze ruch turystyczny wzrodnie wéwczas do ok. 250 tys. rocznie. W efekcie realizacji

wspomnianych prac powstang trasy turystyczne o tgczne] diugosci ponad 7 km.

Informacje nt. obiektéw objetych przedsigwzigciem, planowanych do udostepnienia w catosci badi czgsci
aoperatorowi.

1. Obiekt hotelowo-gastronomiczny — ul, 3-go Maja 91 — uruchomiony w paZdzierniku 2014

Dane charakteryzujace obiekt:

- Powierzchnia zabudowy - 1245,15m2
- Powierzchnia uzytkowa netto - 2969,51 m2

Obiekt pelni funkcje gastronomiczne oraz hotelarskie {dom wycieczkowy | kategori). Czeé¢ pomieszczen
przystosowano do zajeé praktyczne] nauki zawodu w branzach zgodnych z przeznaczeniem obiektu (zawody
zwigzane z hotelarstwem oraz gastronomia) oraz zawodach zwigzanych z ustugami fryzjersko-kosmetycznymi.
Docelowa liczba miejsc noclegowych 85 — pokoje cztero-, trzy- | dwuosobowe. Ponadto w obiekcie mozliwe
bedzie prowadzenie dziatalnosci szkoleniowej, Obiekt posiada jadtodajnie oraz kuchnig z petnym zapleczem

kuchennym. Obiekt jest dostosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Planowany do udostepnienia operatorowi — caly obiekt.

2. Obiekt tazni tancuszkowej — planowany termin udostepnienia wrzesien 2015

Dane charakteryzujace budynek:

- Powierzchnia zabudowy ~1 430,00 m*

- Powierzchnia uzytkowa obiektu — 1 201,59 m’
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Docelowo przebudowa budynku zaklada utworzenie w nim nastepujacych przestrzeni funkcjonalno-uzytkowych:

e Strefa ekspozycyjna o powierzchni 313,98 m’, z gléwnym przeznaczeniem na ekspozycje elementéw

dawnej tazni taricuszkowej oraz obstuge ruchu turystycznego

Docelowo taZnia taricuszkowa stanowi¢ bedzie najwazniejszy punkt na trasie turystycznej kompleksu {w budynku
lazni zaczynaé¢ i koriczy¢ bedzie sie zdecydowana wiekszod¢ tras turystycznych). Za organizacje ruchu
turystycznego w budynku tj. organizacje turystéw oraz prace przewodnikéw odpowiadaé bedzie punkt obsiugi

turysty. Druga czes¢ ekspozycji - faZnia, zostanie zaaranzowana w calosci za pomocq rozwigzan multimedialnych.

o Strefa wielofunkcyjna o powierzchni 268,52 m?, z przeznaczeniem na dzialalno$¢ wystawienniczg z
mozliwoscig organizowania konferenci, odczytéw, wykladéw, przedstawien teatralnych, koncertow oraz

innych imprez o charakterze kulturalnym i edukacyjnym,

W sali tej przewiduje sie wprowadzenie funkcji wystawienniczej z mozliwoscig organizowania konferencii,
przedstawieri teatralnych i muzycznych itp. Z uwagi na wielofunkcyjny charakter tej czesci budynku, wyposazona
bedzie w elementy takie jak np.: scena modutowa wraz z oswietieniem, system wystawienniczych $cianek
modufowych, mobilne podstawy pod eksponaty, stoly i krzesta itp. Powierzchnia ta bedzie umoiliwiala rowniez
na powiazanie jej ze strefg restauracyjng poprzez dostawienie law z krzestami. Szacuje sie, ze maksymalnie

korzysta< z niej bedzie mogto jednoczesnie okolo 120 os.

e Strefa restauracyjna wraz antresoly, zapleczem gastronomicznym i weztem sanitarnym, w tym sali
konsumpcyjnej o lagcznej powierzchni 493,91 m® i sali restauracyjnej oraz bufetem na antresoli

przeznaczona jest dia ok. 90 osdb,

Wejscie do sali restauracyjnej zapewnione bedzie z dwéch stron. W pomieszczeniu sali konsumpcyjnej
(mieszczacg okolo 65 oséb) przewiduje sie wprowadzenie wyposazenia meblowego. W sali konsumpcyjnej
zlokalizowany bedzie rdowniez bufet oraz schody prowadzace na nowoprojektowana, stalowg antresole
{mieszczaca okofo 25 osdb). Na antresoli przewiduje sie wprowadzenie dodatkowych stolikow dla goéci.
Powierzchnie pod antresolg stanowi¢ bedzie cze$¢ kuchenna z niezbednym zapleczem technicznym.
Przewidywana liczba rotacji na jedno miejsce konsumpcyjne 3-4. Zaplecze kuchni zaprojektowane zostalo jako
petnowymiarowa Kuchnia, dzialajaca przez caly dzieri {system dwuzmianowy). Sprawna obsluge gosci na dwdch
poziomach usprawniaé bedzie winda gastronomiczna, ktéra umozliwiaé bedzie dostarczanie positkéw i odbidr
brudnych naczyt, W Sali konsumpcyjnej nie przewiduje sie oddzielne]j strefy dla osdb palgcych. Powierzchnia

restauracji bedzie przystosowana do potrzeb oséb niepelnosprawnych.
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Planowana do udostepnienia operaterowi — sala restauracyjna z zapleczem

3. Karczma Guibald - ul. Sienkiewicza 43 - planowany termin udostepnienia pazdziernik 2015
Powierzchnia:
- Sala z barem — 64 m2
- Zaplecze kuchenne — 15 m?2
Obiekt zlokalizowany na terenie Skansenu Gérniczego Krélowa Luiza, na ktérym docelowo bedzie znajdowac sig
park edukacyjno-rekreacyjny. Karczma Guibald z zalozenia obstugiwaé bedzie m.in. turystdw zwiedzajgcych
trasy, osoby odwledzajgce park, mieszkancdw Zabrza i przyjezdnych,
Plenerowa, edukacyjno — rekreacyjna wystawa ,Park 12C” zlokalizowana bedzie ponad wyrobiskami dawnej
kopalni szkoleniowej. Wystawa bedzie obiektem przeznaczonym zaréwno dla potrzeb edukacji szkolnych grup
zorganizowanych jak i odbiorcéw indywidualnych. Interaktywnymi instalacjami ,Park 12C” nawigzywac bedzie
do szeroko pojmowanych zagadniest zwigzanych z weglem kamiennym i energia.
Na terenie parku znajdowaé sie beda utwardzone place przeznaczone do wypoczynku na ktorych
zabudowanych zostanie 25 stolow piknikowych z tawami do siedzenia z dwéch stron kazdego stotu.
Ponadto na obszarze ok. 1570 m* powstanie 12 zadaszonych stanowisk do grillowania {11 pojedynczych i1
podwdijne) o konstrukcji drewnianej wykonanych z drewna sosnowego, impregnowanego cisnieniowo.
Stanowiska te skladaé sie bedg z czterech stupéw drewnianych posiadajacych ceglane cokoly i dachu
w konstrukeji krokwiowej, pokrytego blacha.
Kazde stanowisko wyposazone bedzie w grill o konstrukcji murowanej z cegtly licowej. Dodatkowo nad kazdym
grillem zlokalizowany zostanie okap. W dalszej czeéci stanowiska do grillowania zaprojektowano stolik z fawkami
w konstrukcji stalowej z drewnianym siedziskiem i blatem po 8 miejsc siedzacych.
Stanowisko do grillowania podwdjne powstato z pofaczenia dwdch jednakowych stanowisk. Posiada ono
pojedynczy murowany grill z okapem znajdujacy sie w centralnej czedci.
Powierzchnia pojedynczej wiaty grilowej - 14 m?,
Na terenie Parku, w pobiizu strefy do grillowania i stolikéw przygotowany zostahie plac o powierzchni ok. 35 m*
pod wolnostojacy bufet, skiepik lub bar, Teren zostanie wytozony, podobnie jak chodniki, kostka granitowa. Pod
miejsce przeznaczone na bufet doprowadzone zostanie przylacze elektryczne (rozdzielnica terenowa), przytacze
wody oraz system odprowadzania $ciekow.
Planowana ficzba zwiedzajacych Park: 22tys/rok.

Planowana do udostepnienia operatorowi — karczma wraz ze stanowiskami grillowymi.

4. ul. K. Miarki 8 — budynek obstugi ruchu turystycznego z replikq dawnego wylotu Sztolni.




FIZEUM 41-800 Zabrze, ut, Jodtowa 59

N tel: +48 32 63030 91
|\ GORNICTWA fax: +48 32 277 11 25

WEE:GLUWEG(} biuro@muzeumgornictwa.pl
WZABRZU www.muzeumgornictwa pl

SLT0LHIA
gbé- KROLOWA
‘ LWiZA

Budynek obslugi ruchu turystycznego jest obiektem wielokondygnacyjnym o charakterze obiektu uzytecznoéci
publiczne] z pemieszczeniami ekspozycjnymi, biurowymi i technicznymi o wysokodci 14,5m.
Powierzchnia zabudowy: 182,35 m”. Powierzchnia wewnetrzna: 710,50 m?,
Teren zagospodarowano w taki sposéb, aby majac na uwadze ekspozycje repliki wylotu kanatu Sztolni
Dziedzicznej oraz ruch zwiedzajacych maksymalnie udostepni¢ powierzchnie dziatki wraz z budynkiem dla ruchu
turystycznego. Teren bedzie, monitorowanym catodobowo, terenem otwartym.
W poblizu budynku (ul. Stodczyka) miesci sie parking skad zwiedzajacy beda mogli dojs¢ do ww. budynku.
W otoczeniu budynku poza projektowanym basenem dla lodzi zlokalizowany jest (w czeéci zachodniej) maly
amfiteatr wraz ze $ciang-ekranem, gdzie planowane jest w sezonie wlosenno-letnim organizowanie imprez
kulturalno-rozrywkowych. Sciana zamykajaca teren posiuzy jako ekran widoczny od strony ul. K. Miarki gdzie
prezentowane bedg m.in. informacje dotyczace: obiektu, historii miasta oraz aktualnych wydarzen.
Parter budynku stanowig dwa pomnieszczenia, mogace petni¢ role sal ekspozycyjnych czasowych wystaw
zwigzanych tematycznie z przedsiewzigciem, bezposrednio dostepne z chodnikéw ulic Jagiellonskie]j i K. Miarki, z
punktem informacyjnym, skomunikowane z pozostalymi pomieszczeniami i kondygnacjami obiektu za pomoca
klatki schodowej i windy. Na tym poziomie znajduja sie réwniez pomieszczenia dla personelu obiektu.
Pierwsze pietro, dostepne klatkg schodowaq i windg jest kondygnacja niedostepng dla zwiedzajycych, znajdujq sig
tam biura oraz pomieszczenia obstugi z wew, wezlem sanitarnym i aneksem socjalnym. Drugie i trzecie pietro to
kawiarenka (miejsce odpoczynku dla turystdw) z planowang mozliwoscig sprzedaiy napoi cieplych i zimnych
oraz paczkowanych produktéw spozywczych. Na terenie kawiarni znajduja sie toalety dia kobiet i mezczyzn,
Powierzchnia kawiarni:
e |IPIETRO:

Kawiarnia 49,85 m’

WC: 8,65 m’

Komunikacja 14,95 m?

Klatka ewakuacyjna 18,15 m?

¢ Il PIETRO:

Kawtiarnia 40,20 m?

WC: 8,65 m’

Komunikacja 14,95 m?

Klatka ewakuacyjna 18,15 m?

Caty budynek wraz z otoczeniem jest dostepny dla oséb niepetnosprawnych {komunikacja, sanitariaty, itp.).
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Planowana liczba turystéw konczacych zwiedzanie w rejonie budynku {docelowo ruch dwukierunkowy w Sztolni
i réwniez grupy rozpoczynajace zwiedzanie tras turystycznych od budynku przy ul. K. Miarki): 90 tys./rok.

W chwili obecnej w bezposrednim sgsiedztwie budynku projektowany jest port do ktérego wplywac bedg lodzie
wyplywajace z turystami z Gtéwnej Kluczowej Sztolni Dziedzicznej.

Planowana do udostepnienia operatorowi— kawiarnia,

Uwagi:

1. Do obiektéw tazni taricuszkowej oraz obiektu hotelowo-gastronomicznego i czeSciowo do kawiarni przy
ul. Miarki zostato zakupione wyposazenia w ramach prowadzonych inwestycji. Zakup wyposaZenia do
obiektu karczmy Guibald, niezbednego do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej naleze¢ bedzie do
operatora;

2. Prace inwestycyjne w ww. oblektach wraz zakupem wyposazenia sfinansowane zostaly ze $rodkow UE.

Nalezy mieé na uwadze iz koniecznym jest zapewnienie 5-letniego okresu trwatoscl.

Termin zwigzania ofertq: nie diuzej niz 30 dni od daty ztozenia

Termin realizacji zamowienia (wypelnia Komérka Zamawiajgca): do 40 dni od daty podpisania umowy.,

Kryteria oceny ofert — cena / terminrealizacji-f-speeyfikacja-techniczna: 100%.

Termin skladania ofert: 21.12.2014

Oferte prosimy przesta¢ lub dostarczyé na zaigczonym Formutarzu Ofertowym na adres: Muzeum Gérnictwa
Weglowego w Zabrzu, ul. Jodiowa 59, 41-800 Zabrze, faksem (nr 32 277-11-25) drogq mailowg na adres:

oferty@muzeumgornictwa.pl.
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Zatgcznik:

- Formularz Ofertowy
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*niepotrzebne skresli¢

Bedzie wymagane podpisanie umowy TAK /NIE




