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ul. Powstancéw Slaskich 5-7, 41-800 Zabrze
WB.6730.1,290.2012,A8 Zabrze, dnia 27.02.2013r.
3-3770-2013

DECYZJA Nr “b /13
o warunkach zabudowy

Na podstawie art.39 ust.2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. — o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 22001 r. poz.1591 ze zmianami), art, 4 ust. 2 pkt 2, art,
59 ust.1, art. 60, art, 61, art, 63 ust. 2 i ust. 4, art. 64 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Nr 647
z 2012r.), art, 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U, Nr 98 z 2000 r. poz.1071 ze zmianami);

po rozpatrzeniu wniosku:

Pana Marka Dmitriew — Dyrektora Muzeum Gornictwa Weglowego w Zabrzu
reprezentujgcego Inwestora: Muzeum Gornictwa Weglowego w Zabrzu, 41-800
Zabrze, ul. 3Maja 19

w sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycii pn.:

sEuropejski OSrodek Kultury Technicznej i Turystyki Przemystowej — Krolowa
Luiza Etap II- Rewitalizacja Budynku Lazni Laitcuszkowej”,

1) Zmiana sposobu uzytkowania budynku dawnej lazni lancuszkowej (obecnie funkcja
gastronomiczno-przemyslowa) na budynek o funkcjach: gastronomicznej, obstugi
turystow i ekspozycyjno-wystawienniczej (funkgje kultury).

2) Budowa rampy wraz ze schodami zewnegtrzunym, przebudowa i rozbudowa
przedsionka rampy od strony elewacji zachodniej szezytowej.

3) Budowa schodéw zewnetrznych od strony elewacji frontowej.

4} Budowa wewngtrzno-zewngtrznej instalacji gazowej dla celdw technologicznych.
5) Zmiana sposobu uzytkowania czesci ekspozycyjnej budynku fazni wraz z budows
wymiennikowni ciepla.

6) Przebudowa i rozbudowa dobuddwki na elewacji wschodniej.

Inwestycja zlokalizowana w Zabrzu przy ulicy Wolnoécei 408, dziatki nr 4379/64,
1884/330, obrgb Zaborze, karta mapy 2.

usfalam
warunki zabudowy

na rzecz Inwestora: Muzeum Gornictwa Weglowego w Zabrzu, 41-800 Zabrze,
ut. 3Maja 19

dla inwestycji pn.:

sEuropejski OSrodek Kultury Technicznej i Turystyki Przemyslowej — Krélowa
Luiza Etap II- Rewitalizacja Budynku Eazni Eancuszkowej>.

1) Zmiana sposobu uzytkowania budynku dawnej fazni faiicuszkowej (obecnie funkcja
gastronomiczno-przemysfowa) na budynek o funkcjach: gastronomicznej, obslugi
turystow i ekspozycyjno-wystawienniczej (funkcje kultury).

2) Budowa rampy wraz ze schodami zewnetrznym, przebudowa i rozbudowa
przedsionka rampy od strony elewacji zachodniej szczytowej.

3) Budowa schoddéw zewnetrznych od strony elewacji frontowe;j.

4} Budowa wewngtrzno-zewngtrznej instalacji gazowej dla celow technologicznych.
5) Zmiana sposobu uzytkowania czgsci ekspozycyjnej budynku lazni wraz z budowsg
wymiennikowni ciepta.

0).Przebudowa i rozbudowa dobuddwki na elewacji wschodniej,

Inwestycja zlokalizowana w Zabrzu przy ulicy Wolnosci 408, dziatki nr 4379/64,

-1:884/330, obreb Zaborze, karta mapy 2.
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I Rodzaj i zakres inwestycji:

[} Ustalenia dotyczace rodzaju inwestyciji:
- Zabudowa ustugowa z funkeja handlu: powierzchnia sprzedazy 25m?
- Elementy infrastruktury technicznej i drogowe;.

2) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
- Zamierzenie inwestycyjne posiadaé bedzie charakter zabudowy ushigowej, wraz z niezbednymi elementami
infrastruktury technicznej,

II. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych:

1) Ustalenia dotyczgce warunkdw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Majge na uwadze planowane zamierzenie inwestycyjne pan.:

»Europejski Odrodek Kultury Technicznej i Turystyki Przemystowej — Krélowa Luiza Etap II- Rewitalizacja
Budynku Lazni Laficuszkowej”.

) Zmiana sposobu uzytkowania budynku dawnej fazni laficuszkowej (obecnie funkcja gastronomiczno-
przemystowa) na budynek o funkcjach: gastronomicznej, obshigi turystow i ekspozycyjno-wystawienniczej
(funkeje kultury). 2) Budowa rampy wraz ze schodami zewngtrzaym, przebudowa i rozbudowa przedsionka rampy
od strony elewacji zachodnigj szczytowej. 3) Budowa schodéw zewngtrznych od strony elewacji frontowej.

4) Budowa wewngtrzno-zewnetrznej instalacji gazowej dla celéw technologiczaych. 5) Zmiana sposobu
uzytkowania cz¢dei ekspozycyjnej budynku fazni wraz z budowa wymiennikowni ciepla. 6) Przebudowa
i rozbudowa dobud6wki na elewacji wschodniej - inwestycja zlokalizowana w Zabrzu przy ulicy Wolnodei 408,
dzialki nr 4379/64, 1884/330, obrgb Zaborze, karta mapy 2, ptzeprowadzono wg Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. /Dz. U. Nr 164, poz. 1588/ analize stanu istnigjgcego sgsiedniej zabudowy,
poddajac analizie jej funkcje i rodzaj.

Szerokos¢ frontu dziatki, na ktorej zlokalizowany jest wnioskowany teren, wynosi 118,00m. Analizowany obszar
wyznaczony trzykrotng szerokoscig dziatki / co daje 354,00/ speinia wymogi okre$lone w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. Dz. U. Nr 164, poz. 1588, § 3 pkt 2 i obejmuje swoim zasiggiem
istnigjgcq w sgsiedztwie zabudowe. Granice obszaru poddanego analizie wyznaczono obejmujac zasiegiem
istniejacq zabudowg ze szczegdlnym uwzglednieniem zabudowy uslugowej, ktérej kontynuacja ma by¢
przedmiotowa inwestycja,

Planowana inwestycja ma zostaé zlokalizowana w Zabrzu po péinocnej stronie ul. Wolnoéei. W sgsicdztwic tego
terenu w granicach wyznaczonych trzykrotng szerokoscig frontu wnioskowanej dziatki znajdujg sie:

*  budynki uslugowe — kluby sportowe, skansen gérniczy, biura, szkoly, centrum kultury itp.
*  budynki mieszkalne wielorodzinne

*  budynki gospodarcze i garazowe

* tereny zadrzewione,

Ustalenia dotyvczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) linia zabudowy:

- Zgodnie z § 4 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r.. ,,w przypadku
niezgodnosci linii istniejqcef zabudowy na dzialce sqsiedniej z przepisami odrebnymi, ohowigzujgeq linie
nowef zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami” - ustala si¢ dla nowych elementéw budynku,
fza wyjatkiem schoddéw zewnetrznych od strony elewacji frontowej/, maksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy w odleglosei 8,00m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Wolnodei, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2007r. Nr 19 poz. 115 ze
zmianami)/.

Dopuszceza sig zbliZzenie do linii zabudowy wyznaczonej przez bryle gléwng budynku, pod warunkiem
uzyskania zgody Zarzadcy drogi /zgodnie z art. 43 ustawy j/w/ - ,,w szezegdlnie wzasadnionych
przypadkach usyluowanie obiektu budowlanego przy drodze, powiatowej, w odleglosci mniejszej niz 8,0m,
moze nastgpi¢ wylqeznie za zgodq zarzqdcy drogi, wydang przed uzyskaniem przez imwestora obiektu
pozwolenia na budowg lub zgloszeniem budowy albo wykonywania robét budowlanych (...)”.

sir. 2i9




4)

wielko§¢ powierzehn! zabudowy w stosunku do powierzehni dziatii albo terenu:
zgodiie z § 5 ust. 1 Rozporzadzenia: ,,wskaznik wielkosct powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu wyznacza sie na podstawie $redniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru
analizowanego”.
W terenie objgtym analiza, dla zabudowy ustugowej, wspdiczynnik zabudowy waha sig¢ w przedziale od
17,50% do 61,50%. Sredni wskaznik wynosi 33,69%. Dla planowanej inwestycji przewiduje si¢
wspodlczynnik zabudowy rdéwny 48,6%, obecnie jest to 45,1%, co nie miesdci si¢ w $redniej dla analizowanej
zabudowy. Zgodnie z § 5 ust. 2 Rozporzadzenia: ,,dopuszeza sig wyznaczenie innego wskaznika wielkosci
powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu, jezeli wynika to z analizy
(... W zwigzku z faktem, #e planowany procent zabudowy dziatki miesci si¢ w wiclkosciach
wystepujacych w terenie analizowanym i jest zblizony do obecnego wskaznika zagospodarowania dziatki,
dopuszceza si¢ wspolezynnik zabudowy dla planowane] inwestycji rowny 48,6%.

Biorge pod uwage, e na etapie ustalania warunkdéw zabudowy Whnioskodawca nie dysponuje jeszcze
projektem budowilanym - ustala sig wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na
48,6% z tolerancja do 2%, co wyznacza przedzial 46.6% do 50.6% - celem umozliwienia dostosowania
projektu budowlanego do warunkéw zabudowy,

szerokosé elewacii frontowej:

W terenie analizowanym sSrednia szeroko$¢ elewacji frontowej wynosi 38m. Zgodnie z § 6 ust. | w/w
Rozporzadzenia szerokos¢ elewacji frontowej wyznacza sig¢ dla nowej zabudowy: ,na podstawie $rednigj
szerokosei elewacji frontowych istniejace} zabudowy na dzialkach w obszarze analizowanym, z tolerancjg do
20% - co daje przedzial od 30,40m do 45,60m. Obecnie szerokodé elewacji frontowej budynku objetego
wnioskiem wynosi 80,35m. W wyniku planowanej inwestycji szerokosé elewacji powigkszy si¢ 0 3,10m, co
daje lacznie wymiar 83,45m. Warto$¢ ta nie miesci sie w sredniej dla terenu analizowanego. Zgodnie z §6
ust. 2 w/w Rozporzadzenia: ,,Dopuszeza sie wyznaczenie innej szerokodci elewacii frontowej, jezeli wynika
to z analizy”. W zwigzku z faktem, iz dlugo$é elewacji frontowej budynku objgtege waioskiem jest
najwiekszg diugoscia w terenie analizowanym, a powigkszenie jej o 3,10m stanowi niewielki procent catej

jej dlugodci, a takze biorac pod uwage art. 6 ust. 2 pkt. 1 /fustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennymy/, ktdry stanowi, ze kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania

terenu, do kidrego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w {...) decyzji o warunkach zabudowy-

zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob
trzecich — ustala si¢ szerokosé elewacji frontowe]j budynku zlokalizowanego w Zabrzu przy ul. Wolnosci 408
réwna 83,45m.

Biorge pod uwage, Zze na etapie ustalania warunkéw zabudowy Wnioskodawca nie dysponuje jeszcze
projektem budowlanym - ustala sie szeroko$¢ elewacji frontowej na 83,45m 2z tolerancjg do 0,5m, co
wyznacza przedzial 82,95m — 83,95m - celem umozliwienia dostosowania projektu budowianego do
warunkow zabudowy.

Jak wskazuje sig w orzecznictwie |, Wysokosé gornej krawedzi elewacyi proyszlej inmwestyefi budowlaney
(podobnie jak szerokosé elewacii frontowej) jest jedwym z parametréw nowej zabudowy, kidre okveslane
w decyzjach o warunkach zabudowy, powinny mieé kowkvetng  wielkosé. Nie stoi w sprzecznosci
z przepisami, okreslenie tego parametru w wielkosci od wminimalnej do maksymalnej, gdyi fakie
rozwigzemie, ulabviajgee dostosowanie projektu budowlanego do decyzji o warunkach zabudowy, zapewni
takze zachowanie ladu architektonicznego, pod warunkiem odpowiedniego okreslenia tych wielkosci”.... —
Wyrok WSA w Krakowie [T SA/Kr 1290710 z dnia 17.12.2010.

wysokoéé gérnej krawedzi elewacji frontowej:
dla bryly glownej budynku wysokosé gdrnej krawedzi elewacji frontowej pozostaje bez zmian. Dla
whnioskowanej rozbudowy wskazuje sig wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej:

Ad 6} Przebudowa i rozbudowa dobuddwki na elewacji wschodnie]j — ustala sig¢ wysokos¢ dobuddéwki réwng
5,40m z tolerancja do 0,5m — co wyznacza przedzial od 4 90111 do 5,90m.

Jak wskazuje sie w orzecaniciwie ,, Wysokosé gdrnej krawedzi elewacyi przyszlej imvestycyi budowlanef
{podobnie jak szerokosé elewacji froniowej) jest jedmym z parametrow nowej zabudowy, ktére okreslane
w decyzjach o warnnkach zabudowy, powinuy mieé konkremg wielkosé, Nie stoi w sprzecznosci
z przepisami, okreSlenie tego parametru w wielkosci od minimalnej do maksymalnej, gdyz takie
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rozwigzanie, watwigjgee dostosowanie projekiu budowlanego do decyzji o warunkach zabudowy, zapewni
takze zachowanie ladu architektonicznego, pod warunkiem odpowiedniego okreslenia tych wielkosei™ ... —
Wyrok WSA w Krakowie 11 SA/Kr 1290/10 z dnia 17.12.2010.

5)  geometria dachu:
dla bryly gtéwnej budynku geometria dachu pozostaje bez zmian. Dla waioskowanej rozbudowy przedsionka
rampy od strony elewacji zachodniej szezytowej geometria dachu w zakresie formy, kata nachylenia polaci
oraz kierunku kalenicy, pozostaje bez zmian, dla dobuddwki na elewacji wschodniej ustala sig dach plaski.

6)  Dodatkowe ustalenia — migjsca postojowe:
Dopuszcza sie wykorzystywanie migjsc postojowych na terenie kompleksu muzealnego.

23 Warunki ochrony érodowiska i zdrowia ludzi:

a) Podaje sie nastepujgce warunki w zakresie ochrony $rodowiska na podstawie pisma Wydzialu Ekologii
z dnia 04.12.2G12r, nr pisma 2-20200-2012 /stanowisko Wydztah: podtrzymane pismem z dnia
20.12.2012¢., nr pisma 2-21606-2012/:

1. Przedmiotowa inwestycja, na podstawie informacji zawartych we wniosku o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, nie kwalifikuje sig do przedsigwzig¢ wymienionych w rozporzadzeniv Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U
22010 r. Nr 213, poz. 1397).

2. Na terenie planowanej inwestycji nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2009 ur 151 poz. 1220).

3. Obowiazkiermn organdw administracji publicznej, oséb prawnych oraz oséb fizycznych jest dbatosé
o przyrode bedgeg dziedzictwem i bogactwem narodowym na podstawie art. 4 pkt.] ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2009 nr 151 poz. 1220).

4. Spos6b postepowania z odpadami nalezy zaplanowaé zgodnie z obowigzujgeymi przepisami ustawy
o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. 22010 r. Nr 185, poz. 1243).

b) Na podstawie art. 3-pkt. ] ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowe] Inspekeji Sanitarnej (t. jedn. Dz.
U. Nr 122 z 2006r. poz. 851 ze zm.), art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. Nr 647 z 2012r.) Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Gliwicach uzgodnit inwestycje w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych w pismie
z dnia 31 grudnia 2012r. (data wplywu do Kancelarii Ogdlnej 3 stycznia 2013r.), znak pisma: NS/ZNS-Z-
524-160(1)/12. W uzasadnieniu podano, iz przedstawiona we wniosku charakterystyka planowanej
inwestycji oraz zamieszczona na mapie zasadnicze] jej lokalizacja nie budzi zastrzezen natury sanitarne;j.

3} Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowepo 1 zabvtkdw oraz débr kultury wspédlezesne:

Nieruchomosé objeta wnioskiem wpisana jest do rejestru zabytkow wojewddztwa Slaskiego (Decyzja
w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw ,A”, numer rejestru A/1539/93 z dnia 20.12.1993r.
wydana przez Panstwowg stuzbe Ochrony Zabytkéw Oddzial Wojewddzki w Katowicach) w zwiazku
z powyZzszym planowana inwestycja w $wietle ustawy z dnia 23 lipca 2033r. o ochronie zabytkdw i opiece nad

zabytkami /Dz. U. Nr 162 z dnia 17.09.2003r., poz. 1568 ze zm./ podlega uzgodnieniu w zakresie wydania

decyzji o warunkach zabudowy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Slaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Katowicach w odpowiedzi na zawiadomienie o wszezgciu
postepowarnia odpowiedzial pismem z dnia 15 stycznia 2013r., wnoszac nastepujace uwagi do ww. inwestygji:

s utrzymanie bryly i gabarytdw zasadniczej czeéci budynku. Zachowanie pierwotnych podzialdw

z ceglanych wydtuzounych elewacjach, z mozliwoscig utrzymania wykonanego wspoltczesnie wejéeia

w elewacji frontowej (poludniowo-zachodniej) i wykonaniem przy nim schoddw zewnetrznych. .

Utrzymanie ksztaltu otworéw okiennych zamknigtych lukiem odeinkowym w  wydiuzonych

elewacjach, z zmontowaniem §lusarki wielokwaterowej o drobnych podzialach (z zastosowaniem

$lusarki o podobnej formie w przypadku wymiany). W czesci poludniowo-wschodniej budynku

niezbgdne zaprojektowanie rozwigza obgjmujgcych partic dobuddwki z dostosowaniem do

historycznego charaktern obiektu (nawigzanie do osiowosci wezedniejszej dobudowki

z usytuowaniem w niej strefy wejscia, utrzymaniem ceglanej faktury muru). W elewacji zachodniej

szezytowe] i w  strefie  dobudéwki od strony poélnocno-zachodniej niezbgdne utrzymanie

SR




4}

b)

historyzujgeych rozwigzad. Zaprejektowane nowe rozwiazania w budynku nie moga zdominowad
struktury historycznej i pozbawié jej zabytkowego charaktern, Niezbedne jest zastosowanie
materiatéw mozliwie najwyzszej jakosci,

o niezbgdne ukrycie odcinkédw zewnetrznej instalacji gazowej. Dla pomieszczenia wymiennikowni
zaleca si¢ wykorzystanie fragmentu przestrzeni wewnetrzne} w obrgbie istniejgcej kubatury,
niczbgdne zachowanie kolumn wspierajacych konstrukeje dachu oraz bloczkéw z lancuszkami na
wyposazeniu pomieszezenia dawnej szatni.

Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkdw uzgodnit planowang inwestycje zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 1 ust.

5 w zwigzku z art. 64 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 30 poz. 717 ze zm.) postanowieniem z dnia 20 lutego 2013r. znak: K-PT 5151.4.2013.AS.

Ustalenia dotvczace obstugi w zakresie infrastruktury techniczne] 1 komunikacyinej:

Warunki w zakresie dostgpu do drogi publicznej w oparciu o ustawe z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (Dz. U. Nr 204 z 2004r., poz. 2086 ze zmianami) - teren, na ktérym planowana jest inwestycja,
posiada bezposredni dostep do drogi publiczne) ¢. ulicy Wolnosci.

Na podstawie pisma Wydziatu Infrastruktury Komunalnej (petnigcego role Zarzadey drogi) z dnia 9 stycznia
2013r., nr pisma: 2-657-2013; ‘
Wydziat Infrastruktury realizacje planowanej inwestycji, opiniuje pozytywaie z uwagami:

t. Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana na dzialce 4379/64 posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej powiatowej nr P§206 ul. Wolnosci.

2. Skomunikowanie terenu inwestycji z ul. Wolnosci (dziatka nr 1884/330) realizowaé poprzez istniejacy

ziazd z tej drogi publicznej. '

W przypadku przebudowy istnigjgcego zjazdu parametry techniczne zjazdu majg by¢ zgodne z warunkami

okreslonymi, w  Rozporzgdzeniu Ministra  Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.031999¢ .-

w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U

z 1999, nr 43poz.430 z pdz. znt.).

4. Projekt zjazdu podlega uzgodnieniu w tut. Wydziale, ponadto przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg
nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenie Zarzadey drogi na budowe zjazdu zgodnie z ustawg z dnia 21 marca
1985r.- o drogach publicznyeh {tekst jednolity: Dz.U. z2007r. Nr 19 poz.i15 ze zmianami).

5. Lokalizacja schodéw zewngtrznych w obszarze drogi publicznej, wymaga przeprowadzenia stosownych
uzgodnielt oraz uzyskania zezwolenia, zgodnie z ustawg z dnia 21.03.1985r. - o drogach publicznych (tekst
jednolity: Dz.U. z 2007r. nr 19 poz. 115 z pdézn. zm.) na lokalizacje urzadzenia i obiektu w pasie
drogowym .

6. Projekt budowy schoddw zewnegtrznych wraz z przebudowg chodnika oraz pasa zieleni na terenie dziatki
ar 1884/330, stanowigcej pas drogowy powiatowej drogi publicznej ul. Woluosci podlega uzgodnieniu
w tut, Wydziale

7. Realizacja inwestycji w zakresie przebudowy pasa zieleni przyulicznej oraz w zblizeniu do istniejgcych
drzew (mniej niz 1,5 m liczge od skrajni pnia drzewa) wymaga zaopiniowania w Miejskim Zarzadem
Drég i Infrastruktury Informatycznej w Zabrzu z siedzibg: ul. Piastowska 1 1.

8. Zajecic na czas prowadzenia prac, czgdci dzialek drogi publicznej wymaga uzyskania zezwolenia
w Miegjskim Zarzadzie Drog i Infrastruktury Informatycznej z siedzibg: 41-800 Zabrze: ul. Piastowska 11,
na prowadzenie robét w pasie drogowym, zgodnie z ustawg z dnia 21.03,2012r.- o drogach publicznych
(tekst jednolity; Dz.U. z 2007r. ur 19 poz.115 z péZ. zm.),

9. O warunki techniczne realizacji przylaczen wod-kan, w tym odprowadzenie wdd deszczowych nalezy
wystapi¢ do ZPW i K Sp.z 0.0. Zabrze, ul. Wolnosei 215.

10.Projekt techniczny uwzgledniajacy odprowadzenie wdd opadowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej nalezy uzgodnid w tut. Wydziale. ‘

11.W przypadku kolizji inwestycji z istnigjgcym uzbrojeniem i obiektami intrastruktury technicznej, inwestor
na swéj koszt dokona przelozenia lub zabezpicczenia whv urzadzeh lub obiektdw, wedlug zalecef
wiascicieli uzbrojenia zlokalizowanego w obszarze objetym przedmiotows inwestycjg.

(%]




¢)

5)

6)

7

Zabrzafiskie Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w pismie z dnia 8 stycznia 2013r. {data
wplywu 9 stycznia 2013r.) znak: U/TR/504/604/ 340 / 24071 /12 poinformowalo, ze zamierzenie inwestycyjne
nie koliduje z projektem pn. ,,Poprawa gospodarki wodno - $ciekowej na terenie giminy Zabrze”.

Jednoczednie, z uwagi na duze zaggszczenie istniejgcego uzbrojenia w chodniku ul. Wolnodei, lokalizacje
schodéw zewngtrznych oraz rampy (z podaniem ich wymiaréw oraz konstrukeji) nalezy przesiaé do
Zabrzaiskiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.

Wymagania dotyczace ochrony interesdw osdb trzecich

Planowang inwestycje¢ nalezy zaprojektowac w sposob zapewniajgcy ochrong uzasadnionych intereséw osob
trzecich, obejmujacg w szezegdlnoset ochrong przed:
a) pozbawieniem:
- dostgpu do drogi publicznej,
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne;
¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Wymagania dotyczace ochrony obiektdw budowlanych na terenach gorniczych;

Dyrektor Okrggowego Urzedu Goérniczego w Gliwicach Postanowieniem z dnia 3 stycznia 2013., (wplyw,
pisma 08.01.2013r.) znak: L.dz.GLI/5141/0449/12/10422/7a/S1 uzgodnit warunki zabudowy dla

przedmiotowego terenu informujac, ze planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie gdrniczym
»Bielszowice” KW SA KWK, Bielszowice” w Rudzie Slgskiej.

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla ww. inwestycji przy uwzglednieniu nastepujacych
czynnikdw geologiczno-gbrniczych:

e Ostatnia eksploatacja iniala miejsce w 1956 roku,
s Prognozowane drgania powierzchni miieszezg sig w | stopniv intensywnosei wediug skali GSI-GZW
o nastgpujgcych parametrach:
1y PGV<Smns
2}y PGAZI30mm/s*
3) Eksploatacji gdrniczej nie prowadzi si¢ i nie przewiduje si¢ jej prowadzenia,

Powyzsze warunki okreslono na podstawie opinii KW SA Oddzial KWK |, Bieiszowice” z dnia 28.11.2012r..
znak: TMG-5225-T7/12/WZ. Rozpoznanie sytuacji geologiczno-gérniczej wykazalo, ze w przedmiotowym
rejonie eksploatacji nie prowadzi si¢, a dalszej cksploatacji, ktora swoimi wplywami moglaby objaé

projektowana inwestycje nie projektuje sie. Zatem przy projektowaniu inwestycii nalezy ewentualnie

uwzglednic wplyw wstrzasdw gérniczych.

Teren inwestycji, objety jest Uchwaly Nr 1/630/2006 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 13 lutego 2006r.
w sprawie odstapienia od obowiazku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw gorniczych imiasta Zabrze — Uchwala ta byla podjeta w oparciu o przepisy ustawy z dnia 4 lutego 1994
Prawo Geologiczne i Gornicze (przed zmianami) / Dz. U. Nr 228 z 2005r. poz. 1947 /.

Wymagania dotyczgee ochrony gruntdw rolnyeh i lesnveh. innvch uzvtkdw pruntowych oraz meliotacii
wodnych:

Powyzsza inwestycja zlokalizowanej na uzytkach gruntowyeh klasy ,Bi” oraz ,di” i nie wymagajacym
wydania decyzji w sprawie wylgczenia z produkeji gruntéw rolnych i lednych - w oparciu o ustawg z dnia 3
lutego 1995r. o ochronie gruntdéw rolnych i tesnych (Dz. U. Nr 121 z 2004, poz. 1266 z¢ zmianami) oraz art,
5b ustawy o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 237 z 2008r., poz. 1657 ze
zmianami) przepiséw ustawy nie stosuje sig do gruntéw rolnych stanowigeych uzytki rolne polozone
w granicach administracyjnych miast,
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Uzasadnienie

Teren objety wnioskiem nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy
plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze, zatwierdzony Uchwalg Rady Miejskiej w Zabrzu Nr

XLIV/354/92 z dnia 28 grudnia 1992r. opublikowang w dzienniku Urzedowym wojewddztwa katowickiego Nr 1
z dnia 20 stycznia 1993r. poz. 12 — zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 ze zmianami) dnia 1 stycznia 2003r. stracit waznosc.

Whnioskowany teren jest objety Uchwala Rady Miejskiej w Zabrzu nr L/630/2006 z dnia 13 lutego 2006 r.
w sprawie odstgpienia od obowigzku sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
terendw goérniczych miasta Zabrze. Uchwata ta byla podjeta w oparciu o przepisy ustawy z dnia 4 lutego 1994 r.,
Prawo geologiczne i gérnicze — przed zmianami. W granicach w/w uchwaly traci moc uchwata nr VI/62/03 Rady
Migjskiej w Zabrzu z dnia 17 lutego 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze.

Teren nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowege, wynikajgcym z przepiséw odrebnych.

Majgc na uwwadze powyzsze — zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
przeprowadzeniu badania zgodno$ci inwestycji z przepisami odrebnymi oraz po uzyskaniu wszelkich wymaganych
uzgodnien wydano decyzje o warunkach zabudowy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpmia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu (Dz, U, Nr 164, poz. 1588) w przypadku braku
miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego, dia terenu na ktérym planowana jest inwestycja,
przeprowadzono analize funkecji zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu. Elementy wynikowe
przeprowadzonej analizy umieszczono w zapisie tredei niniejszej decyzji, a granice analizowanego terenu i wyniki
graficzne oznaczono na kopii mapy ewidencyjnej w zataczniku nr 1 (cz¢éé graficzna).

Na podstawie orzecznicta sgdowego stwierdzono, iz zabudowa terenu analizowanego powinna by¢ zrealizowana
w taki sposob, aby umozliwiala okreslenie wymagan nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, parametrow,
cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, tinii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu w najblizszej
okolicy.

W przepisie art. 61 ust. ! pkt ! ustawy nie jest zamystem, by nowa zabudowa byla odtworzeniem istniejace]
zabudowy sgsiedniej, ale by na jej podstawie mozliwe bylo okreslenie cech nowej zabudowy, ktéra ma byc
kontynuacja, przez co nalezy rozumieé zachowanie charakteru zabudowy. Gdy nieruchomosei sgsiednie /polozone
w obszarze analizowanym/ sg zabudowane i planowana inwestycja jest dostosowana do dotychczasowej zabudowy
vod wzgledem urbanistycznym 1 architektonicznym, a takze mozna jg pogodzié z dotychczasowa funkcjg
zabudowy na tym terenie, nie ma podstaw do odmowy wydania decyzji o warunkach zabudowy. Przyczyng
odmowy ustalenia warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu moze by¢ projektowanie mwestycji sprzecznej
z dotychezasows funkcja terenu, czyli nie dajgeg sie z nig w praktyce pogodzi¢. Nie ma podstaw, aby funkcje
terenu i zabudowy interpretowad zawezajaco np. jako mozliwo$é powstania budynkdw tylko tego samego rodzaju
co zastane.

Rozumienie kontynuacji funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy traktowal szeroko, rozsirzygajac
watpliwosci na rzecz uprawnien wlasciciela czy inwestora po to, by mogla byé zachowana zasada wolnosci
zagospodarowania terenu, w tym jego zabudowy, Ograniczenia tej zasady wynikaé moga jedynie z przepisow
prawa,

W trakeie postepowania w duiu 05.12.2012r., Wnioskodawca zmienil wniosek poszerzajae jego zakres
o przebudowg i rozbudowg przedsionka rampy od strony elewacji zachodnie] szczytowej oraz przebudowe
i rozbudowe dobuddéwki na elewacji wschodniej. W zwigzku z powyzszym tut, Organ wystapit o ponowne
uzgodnienie wniosku przez pozostale Ograny opiniujgce, a takze poinformowat o niniejszym fakcie Strony
postepowania pismem z dnia 10.12.2012r.

W zwigzku z faktem, ze zostaly zachowane warunki wynikajgce z art. 61 ust. | ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, a wiec zostaly spetnione wymagania:




- mozliwe byfo okreslenie wymagain dotyczgcych lokalizacji inwestycji w zakresie kontynuacji funkeji,
parametrdw, cech i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektoniczuej obiektéw budowlanych;

- teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej to jest ulicy Wolnosci;

- Istnigjqce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

- teren pod inwestycje nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nieledne — uzytek , Bi” i,dr;,

- stwierdzono zgodno$¢ inwestycji z przepisami odrgbnymi, zachowane zostaly wszystkie wymogi ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym, pozwalajace na wydanie niniejszej decyzji o warunkach
zabudowy.

Ninigjsza decyzja jest promesa ustalajacg na jakich warunkach zainteresowany moze ubiegaé si¢ o uzyskanie
pozwolenia na budowg, przy czym brak mozliwosci spetnienia okreslonych warunkéw powoduje odmowg udzie-
lenia pozwolenia na budowe.

W trakcie postgpowania administracyjnego strony nie wniosty uwag do planowanej inwestycji.
Biorac pod uwage powy#sze, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie: .

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawniery
os6b trzecich.

2. Wnioskodawca, ktéry nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw poniesionych w zwigzku z otrizymang decyzja o warunkach
zabudowy.

3. W decyzji o warunkach zabudowy nie okresla sie terminu jej waznosdci, jednakze na podstawie art. 65
ustawy o pianowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligatoryjnie stwierdza si¢ niewaznoéé decyzji
w skutek wejscia w Zycie (dla terenu objetego decyzjg) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Kkibrego ustalenia sy inne niz w wydanej decyzji. Utratg waznosci decyzji moze
spowodowaé réwniez zmiana przepiséw prawa powszechnego, dotyczacego planowania i zagospo-
darowania przestrzennego.

4, Niniejsza decyzia nie upowaznia do rezpoczecia robot budowlanvch,

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawezego w Katowicach,
ul. Dgbroveskiego 23, za posredniciwen tut. Organu w terminie do 14-tu dni od daty.jej doreczenia.

Zgodnie z art. 73 par 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. kodeks postepowania administracyjnego /Dz. U. Nr 98
2 2000r., poz. 1071 z pdéniejszymi zmianami/, strona ma prawo wgladu do akt sprawy, sporzqdzania z nich notatek, {
kopii lub odpiséw. Prawo to przvstuguje révniez po zakoriczeniu postgpowania.

Wydanie decyzji nie wymaga oplaty skarbowej, zgodnie z ustawq z dnia 16 listopada 2006r. o oplucie skarbowej
(Dz. U. Nr 225 2 2006r., poz. 1635 z péiniejszymi zmianani).

Decyzje przygotowano na podstawie projektu decyzji sporzadzonego przez Czlonka Slaskiej Okregowej Izby
Architektéw wpisanego pod ar SL-1250.

ZALACZNIKI:
= | egz. kopii mapy ewidencyjnej z liniami rozgraniczajgeymi teren inwestycji;
= analiza funkeji zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu w formie tekstowej;
®  ze wegledu na wielkos¢ mapy stanowigeej graficzng forme wykonanej analizy zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu — ten zalgeznik graficzny nie jest wysylany do stron postepowania.
Z zalgeznikiem tym mozna zapozna¢ si¢ w._.Wydziale Budownictwa Urzedu Miasta w Zabrzu,
ul. Powstaicow SI, 5-7, pok. 509, w termi11i§_,.1f%4ﬁ;§i_bd_;ﬁzﬁy*d\ore;czenEa decyzji.
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