Zabrze, dnia 06.06.2013r,
WEB.6730.107.2812. 48

ANALIZA 1 WYNIKI ANALIZY

Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw,
o ktérych mowa w art, 61 ust. T ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. Nr 647 z 2012r.) dla inwestycji p.n.

sEuropejski Osrodek Kultury Techricznej i Turystyki Przemyslowej — Krélowa Luiza Etap TI-
Rewitalizacja Budynku FLazni Lancuszkowej”.

Budowa:

1) pomostu dla zwiedzajacych Skansen , . Krolowa Luiza”,

2) szybu windowego,

3) zewnetrznej klatki schodowej,

4) schodbéw zewnetrznych terenowych,

5) pochylni nr 1,

6) pochylni nr 2,

7) pomostu technicznego dla obstugi obiektu dawnej Lazni Lafcuszkowej,

Inwestycja zlokalizowana w Zabrzu przy ulicy Wolnoéci 408, dziatki nr 4379/64, 4375/64, 4380/64,
obreb Zaborze, karta mapy 2. :

Szerokos¢ frontu dziatki /dziatek/ wynosi 10,00m. Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sjerpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z dnia 19 wrzeénia 2003r.}, granice obszaru analizowanege wyznaczono na
kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$é frontu dziatki objetej wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Zatem teren analizowany
wyznaczono w odleglodei 50,00m wokot granic dziatek nr 4379/64, 4375/64, 4380/64.

Granice obszaru poddanego analizie wyznaczono obejmujac zasiggiem istniejaca zabudowe ze
szczegOlnym uwzglgdnieniem zabudowy ustugowej, ktorej kontynuacjg ma by¢ przedmiotowa
inwestycja.

Planowana inwestycia ma zosta¢ zlokalizowana w Zabrzu po pdinocnej stronie ul. Wolnosei.
W sgsiedztwie tego terenu w granicach wyznaczonych trzykrotng szerokosdcia frontu wnioskowanej
dziatki znajduja sie:

»  budynki ustugowe — kluby sportowe, skansen gorniczy, biura, szkoly, centrum kultury itp,
" budynki mieszkalne wielorodzinne

®  budynki gospodarcze i garazowe

u  tereny zadrzewione.

Whnioskodawca planuje budowe:

1) pomostu dla zwiedzajacych Skansen ,,Krolowa Luiza”,

2) szybu windowego,

3) zewnetrznej klatki schodowej,

4) schoddw zewnetrzaych terenowych,

5} pochylni nr 1,

6) pochylni ar 2,

7) pomostu technicznego dla obstugi obiektu dawnej LaZni Lancuszkowej.
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Zabudowa w terenie objefym analiza:

3

Liczba kondygnacji — zabudowa uslugowa parterowa, a takze dwu i frzykondygnacyjna.
budynki mieszkalne wielorodzinne dwukondygnacyjne oraz trzykondygnacyjne, zabudowania
gospodarcze i garazowe — parterowe;
Geometria dachow budynkéw: ‘
o Budynki ustugowe /a takze mieszkalne wielorodzinne/ przekryte dachami plaskimi,
dwuspadowymi i wielospadowymi. Poziom okapu od 3,00m do 12,00m.
o Wysokosei kalenic budynkéw ustugowych ksztaltuja si¢ w przedziale od 5,00m do
12,00m liczge od poziomu terenu.,
o Szerokosci etewacji frontowych w terenie analizowanym wynosza od 12,00m do
80,00m.,

Obecnie stosunek powierzchni zabudowy do powierzehni dziatki dla wnioskowanego terenu wynosi
26,6%, dia planowane] rozbudowy bedzie to 28,00%, co stanowi zblizong wartosc,

Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu DIrZestrzenneso:

y;

2)

3)

4)

3)

linia zabudowy:
Linia zabudowy budynku zlokalizowanego przy ul. Wolnodci 408 pozostaje bez zmian.

Planowana inwestycja stanowi elementy komunikacji pomiedzy budynkiem nr 408, a terenem
skansenu gdrniczego Luiza. Wszystkie elementy inwestycji jak pomosty, szyb windy, klatka
schodowa, schody zewnetrzne, pochylnie zlokalizowane bede w glebi kwartalu zabudowy,
zatem odstgpuje si¢ od ustalenia linii zabudowy dla planowanej Inwestycji.

wielkod¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu:
zgodnie z § 5 ust. 1 Rozporzadzenia: ,wskasnik wielkogci powierzchni nowej zabudowy
w stosunku do powierzchni dziafki albo terenu wyznacza si¢ na podstawic $redniego
wskaznika tej wielkosdei dla obszaru analizowanego”.
W terenie objetym analizy, dla zabudowy ushigowej, wspofezynnik zabudowy waha sie
w przedziale od 17,50% do 61{,50%. Sredni wskaznik wynosi 45,00%. Dla planowanej
inwestycji przewiduje sie wspélezynnik zabudowy rdwny 28,00%, obecnie jest to 26,6%, co nie
miesci si¢ w $redniej dla analizowanej zabudowy. Zgodnie z § 5 ust. 2 Rozporzadzenia:
~dopuszcza sie wyznaczenie innego wskasnika wielkosci powierzchni nowej zabudowy
w stosunku do powierzehni dziatki albo terenu, jezeli wynika to z analizy (...)". W zwigzku
z faktem, Ze planowany procent zabudowy dziatki miesci si¢ w wielkosciach wystepujacych
w terenie analizowanym i jest zblizony do obecnego wskaznika zagospodarowania dzialki,
dopuszcza si¢ wspolezynnik zabudowy dia planowanej inwestycji réwny 28,00%.
Biorac pod uwage, 7e na etapie ustalania warunkéw zabudowy Wnioskodawca nie dysponuje
Jeszcze projektem budowlanym - ustala sie wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzehni dziatki na 28,00% z tolerancja do 1%, co wyznacza przedziat 27,00% do 29.00% -
celem umozliwienia dostosowania projektu budowlanego do warunkdw zabudowy.

szeroko$é elewacii frontowe;:

W zwigzku z rodzajem inwestycji §j. budowa elementéw komunikacji pomigdzy budynkiem nr
408 zlokalizowanym przy ul. Wolnodci, a terenem skansenu gorniczego Luiza, nie ustala sig
szeroko$ci elewacji frontowej. Dla budynku nr 408 szeroko$é elewacji frontowgj pozostaje bez
zmian,

wysokos¢ gdrnej krawedzi elewacji frontowei:

W zwigzku z rodzajem inwestycji tj. budowa elementéw komunikacji pomig¢dzy budynkiem nr
408 zlokalizowanym przy ul. Wolnosci, a terenem skansenu gérniczego Luiza, nie ustala sie
wysokosct gérnej krawedzi elewacji frontowej. Dla budynku nr 408 wysokos¢ gérnej krawedzi
elewacji frontowej pozostaje bez zmian.

geometria dachu:

W zwigzku z rodzajem inwestycji tj. budowa elementéw komunikacji pomiedzy budynkiem nr
408 zlokalizowanym przy ul. Wolnosci, a terenem skansenu gorniczego Luiza, nie ustala sie
geometrii dachu. Dla budynku nr 408 geometria dachu pozostaje bez zmian, |
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Parametry wnioskowanej inwestycji mieszcza si¢ w rzakresach poszezegdlnych parametrow
wystepujacych w obszarze analizowanym,

W zakresie kontynuacji funkeji — na terenie objetym analiza zlokalizowane s3 budynki o funkcji
uslugowej, a planowana inwestycja nie stoi w sprzecznoéei z zastanym sposobem uzytkowania
obiektow.

W zakresie dostgpnosci do drogi publicznej — teren objety wnioskiem jest obstugiwany z istniejgeego
ukfadu komunikacyjnego 1 posiada dostep do drogi publicznej tj. ulicy Wolnosci.

[stnicjace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla projektowanego zamierzenia budowlanego.
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