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PREZYDENT MIASTA ZABRZE

ul. Powstancéw Slaskich 5-7, 41-800 Zabrze
WB.6730.107.2013.A8 Zabrze, dnia 10.07.2013r.
3-32993-2013

DECYZJA Nr/bYy /13
o warunkach zabudowy

Na podstawie art.39 ust.2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. — o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz.1591 ze zmianami), art. 4 ust. 2 pkt 2, art.
59 ust,1, art. 60, art. 61, art. 63 ust. 2 i ust. 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. Nr 647
z 2012r.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 267);

pPo l'OZDatl'ZGlliH wniosku:

Pana Bartlomieja Szewczyka —

Dyrektora Muzeum Gérnictwa Weglowego w Zabrzu
reprezentujacego [nwestora: Muzeum Gérnictwa Weglowego w Zabrzu, 41-800 Zabrze, ul. Jodlowa 59

w sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestyeji pn.:

,Europejski Osrodek Kultury Technicznej i Turystyki Przemyslowej — Krélowa
Luiza Etap II- Rewitalizacja Budynku Lazni Lancuszkowej”.

Budowa:

1) pomostu dla zwiedzajacych Skansen ,Krélowa Luiza”,

2) szybu windowego,

3) zewngtrznej klatki schodowej,

4) schodéw zewnetrznych terenowych,

5) pochylni nr 1,

6) pochylni nr 2,

7) pomostu technicznego dla obstugi obiektu dawnej Lazni Laficuszkowej.

Inwestycja zlokalizowana w Zabrzu przy ulicy Wolnosci 408, dzialki nr 4379/64,
4375/64, 4380/64, obreb Zaborze, karta mapy 2.

ustalam
warunki zabudowy

na rzecz Inwestora: Muzeum Gérnictwa Weglowego w Zabrzu, 41-800 Zabrze,
ul. Jodtowa 59

dla inwestycji pn.:

»Europejski Oérodek Kultury Technicznej i Turystyki Przemyslowej — Krolowa
Luiza Etap II- Rewitalizacja Budynku Eazni Lancuszkowej”.

Budowa:

1) pomostu dla zwiedzajacych Skansen ,,Krélowa Luiza”,

2) szybu windowego,

3) zewnetrznej klatki schodowej,

4) schodoéw zewnetrznych terenowych,

5) pochylni nr 1,

6) pochylni nr 2,

7) pomostu technicznego dla obstugi obiektu dawnej Lazni Lancuszkowej.

[nwestycja zlokalizowana w Zabrzu przy ulicy Wolnosci 408, dziatki nr 4379/64,
4375/64, 4380/64, obrgb Zaborze, karta mapy 2.



L. Rodzaj i zakres inwestycji:

1} Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji:
- Elementy komunikacji poziomej i pionowej towarzyszgce zabudowie ustugowej,

2) Ustalenia dotyczgee funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:
- Zamierzenie inwestycyjne posiadaé bedzie charakter zabudowy ustugowe.

IE. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych: :

1) Ustalenia dotyczace warunkéw 1 wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Majqc na uwadze planowane zamierzenie inwestycyjne pn.:

»Buropejski Odrodek Kultury Technicznej i Turystyki Przemystowej — Krélowa Luiza Etap II- Rewitalizacja
Budynku f.azni Laficuszkowej”. Budowa:

1) pomostu dla zwiedzajacych Skansen ,,Krélowa Luiza”,

2) szybu windowego,

3) zewnetrznej kiatki schodowe],

4) schoddw zewnetrznych terenowych,

5) pochylninr 1,

6) pochylni nr 2,

7) pomostu technicznego dia obstugi obiektu dawnej Lazni Laficuszkowe;.

- inwestycja zlokalizowana w Zabrzu przy ulicy Wolnosci 408, dziatki nr 4379/64, 4375/64, 4380/64, obreb
Zaborze, karta mapy 2, przeprowadzono wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. /Dz.
U. Nr 164, poz. 1588/ analize stanu istniejgeego sasiedniej zabudowy, poddajac analizie jej funkcje i rodzaj.

Szeroko$¢ [rontu dziatki /dzialek/ wynosi 10,00m. Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z daia 19 wrzesdnia
2003r.), granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy, o kiérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu
dziatki objgtej wnloskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz SO metréw, Zatem teren
analizowany wyznaczono w odleglosci 50,00m wokdt granic dzialek nr 4379/64, 4375/64, 4380/64.

Granice obszaru poddanego analizie wyznaczono obejmujac zasiegiem istnigjgca zabudowe ze szezegdlnym
uwzglednieniem zabudowy ustugowej, ktorej kontynuacja ma by¢ przedmiotowa inwestycja.

Planowana inwestycja ma zostaé zlokalizowana w Zabrzu po pdtocnej stronie ul. Wolnosel, W sasiedztwie tego.
terenu w granicach wyznaczonych trzykrotng szerokodcia frontu wnioskowanej dziatki znajduja sie:

= budynki ustugowe — kluby sportowe, skansen gorniczy, biura, szkoly, centrum kultury itp.
= budynki mieszkalne wielorodzinne

= budynki gospodarcze 1 garazowe

' tereny zadrzewione.

Ustalenia dotyczace warunkdéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przesirzennego:

1) linia zabudowy:
Linia zabudowy budynku zlokalizowanego przy ul. Wolnosci 408 pozostaje bez zmian. Planowana

inwestycja stanowi elementy komunikacji pomiedzy budynkiem nr 408, a terenem skansenu gérniczego
Luiza. Wszystkie elementy inwestycji jak pomosty, szyb windy, klatka schodowa, schody zewngtrzne,
pochylnie zlokalizowane bedg w glebi kwartatu zabudowy, zatéem odstepuje sic od ustalenia linii zabudowy
dla planowanej inwestycji.

2)  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki albo terenu:

- zgodnie z § 5 ust. 1 Rozporzadzenia: ,,wskaznik wielkodci powierzehni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu wyznacza si¢ na podstawie éredniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru
analizowanego”. W terenie objetym analiza, dla zabudowy ustugowej, wspdtczynnik zabudowy waha sig
w przedziale od 17,50% do 61,50%. Sredni wskaznik wynosi 45,00%. Dla planowane] inwestycji




3)

4

5)

6)

przewiduje sie wspotezynnik zabudowy rowny 28,00%, obecnie jest to 26,6%, co nie miesci sic w srednie]
dia analizowanej zabudowy. Zgodnie z § 5 ust. 2 Rozporzadzenia: ,,dopuszcza sie wyznaczenie innego
wskaznika wielkodci powierzehni nowej zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki albo terenu, jezeli
wynika to z analizy (...)". W zwigzku z faktem, ze planowany procent zabudowy dziatki miesci si¢ w
wielkosciach wystepujacych w  terenie analizowanym 1 jest zblizony do obecnego wskaznika
zagospodarowania dziatki, dopuszcza si¢ wspdlezynnik zabudowy dla planowanej inwestycji rdwny
28,60%.

Biorge pod uwage, ze na etapie ustalania warunkédw zabudowy Wnioskodawca nie dysponuje jeszcze
projektem budowlanym - ustala sig wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na
28,00% z tolerancjq do 1%, co wyznacza przedziat 27.00% do 29,00% - celem umozliwienia dostosowania
projektu budowlanego do warunkéw zabudowy.

szerokosé elewacii frontowei:

W zwigzku z rodzajem inwestycji tj. budowa elementdw komunikacii pomiedzy budynkiem nr 408
zlokalizowanym przy ul. Wolnoscel, a terenem skansenu gorniczego Luiza, nie ustala sie szerokosci elewacii
frontowej. Dla budynku nr 408 szeroko$é elewacji frontowej pozostaje bez zmian,

wysokos¢ gérne] krawedzi elewacii frontowej:

W zwigzku z rodzajem inwestycji tj. budowa elementéw komunikacji pomiedzy budynkiem nr 408
zlokalizowanym przy ul. Wolnoéci, a terenem skansenu gérniczego Luiza, nie ustala sig wysokodci gornej
krawedzi elewacji frontowej. Dla budynku nr 408 wysckos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe] pozostaje
bez zmian.

geomeiria dachu;

W zwiazku z rodzajem inwestycji tj. budowa elementéw komunikacji pomiedzy budynkiem nr 408
zlokalizowanym przy ul. Wolnosei, a terenem skansenu gérniczego Luiza, nie ustala sie geometrii dachu. Dla
budynku nr 408 gecmetria dachu pozostaje bez zmian.

Dodatkowe ustalenia — miejsca postojowe: Dopuszeza sig wykorzystywanie miejsc postojowych na terenie
kompleksu muzealego.

2) Warunld ochrony $rodowiska i zdrowia Judzi;

2)

Podaje sie nastgpujgce warunki w zakresie ochrony $rodowiska na podstawie pisma Wydziatu Ekologii
z dnia 27 czerwea 2013r. nr pisma 2-14426-2013:

Biorge pod uwagg parametry okrelajace powierzchnie zabudowy oraz pozostaly powierzehnig
przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsiewzigeia |, Ewropejski Osrodek Kultury
Technicznej @ Turystyki Przemyslowej w Zabrzu”, stwierdza sie, iz planowana inwestycja nie wypelnia
kryteridw okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé nasrodowisko, a zatem nie kwalifikuje sig
do przedsigwzieé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Biorge pod uwage réwniez stan faktyczny sprawy wyklucza sie mozliwosé zaliczenia przedmiotowej

inwestycji do kategorii przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na obszar Natura 2000,

Reasumujgc, w swietle obowigzujacych przepiséw tj.:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r,,

Nr 199, poz. 1227 ze zm.), _
~ Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych

znaczgco oddziatywad na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397),
planowana inwestycja pn.: ,, Europejski Ofrodek Kultury Technicznej i Turystyki Przemystowej — Krdlowa
Luiza Etap Il — Rewitalizacja Budynku Lazni Larcuszkowej -(Budowa: pomostu dla zwiedzajgeych
Skansen ,, Krélowa Luiza”, szybu windowego, zewnetrznej klatki schodowej, schoddéw zewnetrznych
terenowych, pochylni nr 1, pochylni nr 2, pomostu technicznego dla obstugi obiektu dawnej Lazni
Lancuszkowej.) - nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
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3)

4)

W zwigzku z powyzszym w odpowiedzi na zawiadomienie o wszezeciu postgpowania w ceiu ustalenia

warunkow zabudowy dla w/w inwestycji, Wydzial Ekologii przedstawia nastgpujace stanowisko:

1. Szezegotowe warunki odprowadzania wéd opadewych nalezy uzgodnié z administratorem sieci.

2. Sposdb postepowania z odpadami nalezy zaplanowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
o odpadach dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz. U. 22013 r. poz. 21).

Ustalenia datyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesner:

Nieruchomo$¢ objeta wnioskiem wpisana jest do rejestru zabytkdéw wojewddztwa $laskiego (Decyzja
w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw ,,A”, numer rejestru A/1539/93 z dnia 20.12.1993r.
wydana przez Pafistwowa stuzbg Ochrony Zabytkow Oddzial Wojewddzki w Katowicach) w zwigzku
z powyzszym planowana inwestycja w $wietle ustawy z dnia 23 lipca 2033r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami /Dz. U. Nr 162 z dnia 17.09.2003r,, poz. 1568 ze zm./ podlega uzgodnieniu w zakresie wydania
decyzji o warunkach zabudowy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Slaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Katowicach w odpowiedzi na zawiadomienie o wszczgciu
postgpowania odpowiedziat pismem z dnia 8 maja 2013r., znak: K-PT-5151.12.2013 AS, wnoszgc nastgpujace
uwagi do ww. inwestycji: :

e wymagane utrzymanie bryly i gabaryvtow zasadniczej czesci budynku. Zachowanie pierwotnych
podzialéw w ceglanych wydhizonych elewacjach, z mozliwoécia utrzymania wykonanego
wspdlczesnie wejscia w elewacji frontowej (poludniowo-zachodniej} i wykonaniem przy nim
schodéw zewnetrznych. Niezbedne utrzymanie ksztattu otwordw okiennych: zamknigtych tukiem
odcinkowym w wydluzonych elewacjach, z zmontowaniem $iusarki wielokwaterowej o drobnych
podziatach (z zastosowaniem Slusarki o podebnej formie w przypadku wymiany). W czedcei
poludniowo-wschodnie]  budynku niezbedue uwzglednienie rozwigzan obejmujacych partie
dobudéwki z dostosowaniem do historycznege charakteru obiektu (nawigzanie do osiowosei
wezesniejsze] debudéwki z usytuowaniem w niej strefy wejscia, utrzymaniem ceglanej faktury muru).
W elewacji zachodniej szezytowej 1 w strefie dobuddwki od strony péinocno-zachodniej niezbedne
utrzymanie historvzujacych rozwiazan. Zaprojektowane nowe rozwiazania w budynku nie moga
zdominowad struktury historycznej i pozbawié jej zabytkowego charaktern. Niezbedne jest
zastosowanie materiatéw mozliwie najwyzsze] jakosci,

= niezbedne zachowanie kolumn wspierajacych konstrukcje dachu oraz bloczkéw z lancuszkami na
wyposazeniu pomieszezenia dawnej szatni,

Slgski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Katowicach wnidst dodatkowe uwagi w pismie z dnia 21 maja
2013r.(wpltyw dnia 05.06.2013r.), znak: K-PT-5151.12.22013 AS, w odpowiedzi na zawiadomienie
0 wszezeciu postepowania:
e pomost dla zwiedzajacych w polaczenin skarp przy dawnej bocznicy wymaga konstrukeji stalowej,
z dostosowaniem rozwiazan 1 kolorystyki do formy architektonicznej obiektow w sasiedztwie (takze
obecne; hali sportowej — dawnej sortowni), :
e szyb windowy oraz zewnetrzna kiatka schodowa dia skomunikowania terenu w poziomie dawnej
bocznicy 1 tazni, a takze schody zewnetrzne terenowe nie mogg tworzyé obiektéw o silnym
przestrzennym oddziatywaniu.

Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkdw nie zajat stanowiska terminie wyznaczonym ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — art. 53 ust. 5, zgodnie z kiérym w przypadku nie zajecia stanowiska przez
organ uzgadnigjgey w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienic - uzgodnienie uwaza
sig za dokonane - projekt decyzji zostat doreczony do Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabythkéw dnia
12 czerwea 201 3r.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruictury technicznej i komunikacvinei:

Warunki w zakresie dostgpu do drogi publicznej w oparciu o ﬁstawc; z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (Dz. U. Nr 204 z 2004r., poz. 2086 ze zmianami) - teren, na ktérym planowana jest inwestycja,
posiada dostep do drogi publicznej tj. ulicy Wolnosci.
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b)

c)

5)

6)

Na podstawie pisma Wydziatu Infrastrukiury Komunalnej (pelnigeego rolg Zarzadey drogi) z dnia 21 maja
20131, nt pisma: 2-11302-2013:
Wydzial Infrastruktury realizacje planowanej inwestycji, opiniuje pozytywnie z uwagami:

1. Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana na dziatkach nr 4379/64; 4375/64; 4380/64 posiada dostep do
drogi publicznej powiatowej nr P8206 ul. Wolnosci.

2. Skomunikowanie terenu inwestycji z ul. Wolno$ci (dziatka nr 1884/330) realizowac:

e przez istniejacy zjazd (planowany do przebudowy) z tej drogi publicznej (dziatka nr 1884/330) na teren
inwestycji (dziatki nr 4379/64; 4375/64; 4380/64)

e przez istniejacy ukdad komunikacyjny ; skrzyzowanie u zbiegu ulic: Wolnodei — Rymera zlokalizowane
na dziatce nr 4366/64 poprzez droge wewngtrzna usytuowang na dzialce nr 4373/64, na teren
inwestycji.

3. Parametry techniczne planowanego do przebudowy zjazdu majg by¢ zgodne z warunkami okreslonymi,
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 02.031999r.- w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U z 1999r. nr 43poz.430
Z poZ. Zm.). '

4. Projekt zjazdu podlega uzgodnieniu w tut, Wydziale, ponadto przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenie zarzadcy drogi tj. Miejskiego Zarzadu Drog
i Infrastrukiury Informatycznej w Zabrzu z siedzibg: ul. Piastowska 11, na przebudowe zjazdu zgodnie z
ustawg z dnia 21 marca 1985r1.- o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2013r. Nr 260).

5. Usytuowanie jak I realizacja obiektéw budowlanych na terenie dziatki nr 4379/64; 4375/64; 4380/64
winny spetnia¢ warunki wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. —
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.

z 2002r. nr 75 poz. 690 z pdz. zm.).
6. O warunki techniczne odprowadzenia wod deszczowych nalezy wystapié do ZPWiK Sp.z 0.0, Zabrze,

ul. Wolnosei 215.

7. W przypadku odprowadzenia wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszezowej, projekt
techniczny nalezy uzgodni¢ w tut. Wydziale.

8. Zajecie na czas prowadzenia prac, czgsci dzialek drogl publiczne] wymaga uvzyskania zezwolenia
w Miejskim Zarzadzie Drog 1 Infrastruktury Informatyczne; z siedzibg: 41-800 Zabrze: ul. Piastowska 11,
na prowadzenie robdt w pasie drogowym, zgodnie z ustawa z dnia 21.03.2012r.- o drogach publicznych
(tekst jednolity: Dz.U. z 20131, nr 260.).

9. W przypadku kolizji inwestycii z istniejgcym uzbrojeniem i obiektami infrastruktury technicznej,
inwestor na swoj koszt dokona przelozenia lub zabezpieczenia w//w urzadzen lub obiektow, wedhug
zaleced wlascicieli uzbrojenia zlokalizowanego w obszarze objetym przedmiotows inwestycja.

10, Za spowodowanie ewentualnych szkod odpowiada inwestor przedmiotowe] inwestycji i jego nastgpca

prawny.

Zabrzanskie Przedsi@biorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w pismic z dnia 8 maja 2013r. (data
wplywu 14 maja 2013r.) znak: U/TTU/504/604/ 109 / 1798 /13 poinformowalo, ze zamierzenie inwestycyjne
nie koliduje z projektem pn. ,,Poprawa gospedarki wodno - $ciekowe] na terenie gminy Zabrze”.

Wymagania dotyczace ochrony interesow 0séb trzecich :

Planowang inwestycj¢ nalezy zaprojektowac w sposéb zapewniajacy ochrong uzasadnionych interesdw osob
trzecich, obejmujgead w szczegdlnosei ochrong przed:
a) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszezef przeznaczonych na pobyt ludzi,
b} ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne;
¢} zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Wymagania dotyczace achrony obiektéw budowlanych na terenach gdrniczych:

Dyrektor Okregowego Urzgdu Gorniczego w Gliwicach Postanowieniem z dnia 13 maja 2013., (wptyw pisma
do Kancelarii Qgdlnej 17.05.2013r.), znak: GLI.5141.171.2013.Za/S1, wzgodnil warunki zabudowy dla
przedmiotowego terenu informujac, ze planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie gorniczym
»Bielszowice” KW SA KWK ,,Bielszowice” w Rudzie Slqskiej.



Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla ww. inwestycji przy uwzglednieniu nastepujacych
czyanikow geologiczno-gorniczych:

¢ Ostatnia eksploatacja miafa miejsce w 1951 roku,
@ Teren polozony jest poza zasiggiem wplywow aktualnie prowadzonej i projektowanej eksploatacii
gorniczej,
» - Prognozowane drgania powierzchni mieszezg sie w [ stopniu intensywnosci wedtug skali GSI-GZW
‘0 nastgpujacych parametrach:
1) PGV<6mm/s
2) PGA=150mm/s?

Powyisze warunki okreslono na podstawie opinii KW SA Oddziat KWK ,,Bielszowice™ z dnia 29.04.2013r., -
znak: TMG-5225-36/13/M1. Rozpoznanie sytuacji geologiczno-gdrniczej wykazalo, ie w przedmiotowym
rejonie eksploatacji nie prowadzi si¢, a dalszej eksploatacji, ktora swoimi wplywami moglaby objgé
projeltowana inwestycje nie projektuje sie.

Teren inwestycji, objety jest Uchwala Nr 1/630/2006 Rady Miejskiej w- Zabrzu z dnia 13 lutego 2006r.
w sprawie odstapienia od obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terendw goérniczych miasta Zabrze — Uchwala ta byla podjeta w oparciu o przepisy ustawy z dnia 4 lutego 1994
Prawo Geologiczne i Gérnicze (przed zmianami) / Dz, U, Nr 228 7 2005r. poz. 1947/,

7y Wymagania dotyezace ochrony gruntdw rolnveh i lesnvch, innych uzvtkéw gruntowvch oraz melioracii
wodnych:

Powyzsza inwestycja zlokalizowanej na uzytkach gruntowych klasy ,,Bi”.

Uzasadnienie

Teren objety wnioskiem nie posiada aktualnege miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Migjscowy
plan ogdlny zagospodarowania przestrzennegoe miasta Zabrze, zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w Zabrzu Nr
XLIV/354/92 z dnia 28 grudnia 1992r. opublikowana w dzienniku Urzedowym wojewodziwa katowickiego Nr |
z dnia 20 stycznia 1993r. poz. 12 — zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
{tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 ze zmianami) dnia | styczaia 2003r. stracit wazno$gé.

Whnioskowany teren jest objety Uchwala Rady Miejskiej w Zabrze nr L/630/2006 z dnia 13 lutego 2006 r.
w sprawie odstapienia od obowiazku sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
terendw gorniczych miasta Zabrze, Uchwata ta byla podjeta w oparciu o przepisy ustawy z dnia 4 futego 1994 r.
Prawo geologiczne i gornicze — przed zmianami. W granicach w/w uchwaty traci moc uchwata nr V1/62/03 Rady
Miejskie) w Zabrzu z dnia 17 lutego 2003 r. w sprawie przystapienia do spmza}dzema mieiscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze.

Teren nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego, wynikajagcym z przepisow odrebnych.

Majac na uwadze powyisze — zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, po
przeprowadzeniu badania zgodnosci inwestycji z przepisami odrgbnymi oraz po uzyskaniu wszelkich wymaganych
uzgodnien wydano decyzje o warunkach zabudowy:,

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu na ktorym planowana jest inwestycja,
przeprowadzono analize funkeji zabudowy 1 sposobu zagospedarowania terenu. Elementy wynikowe
przeprowadzonej analizy umieszczono w zapisie tresci niniejszej decyzji, a granice analizowanego terenu i wyniki
graficzne oznaczono na kopii mapy ewidencyjnej w zataczniku nr 1 (cze$¢ graficzna).

Na podstawie orzecznictwa sagdowego stwierdzono, iz zabudowa terenu analizowanego powinna byé zrealizowana
w taki sposab, aby umozliwiata okreslenie wymagai nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgji, parametréw,
cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obicktéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu w najblizsze]
okolicy.



W przepisie art. 61 ust. 1 pki | ustawy nie jest zamystem, by nowa zabudowa byta odtworzeniem istniejgce]
zabudowy sasiedniej, ale by na jej podstawie mozliwe bylo okreslenie cech nowej zabudowy, kidora ma by¢
kontynuacja, przez co nalezy rozumieé zachowanie charakteru zabudowy. Gdy nieruchomogcei sasiednie /potozone
w obszarze analizowanym/ sa zabudowane i planowana inwestycja jest dostosowana do dotychczasowej zabudowy
pod wzgledem urbanistycznym i architektonicznym, a takze mozna ja pogodzic z dotychczasowa funkeja
zabudowy na tym terenie, nie ma podstaw do odmowy wydania decyzji ¢ warunkach zabudowy. Przyczyna
odmowy ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu moze by¢ projektowanie inwestycji sprzeczne]
z dotychczasows funkeja terenu, czyli nie dajacy si¢ z nia w praktyce pogodzi¢. Nie ma podstaw, aby funkcje
terenu i zabudowy interpretowaéd zawezajaco np: jako mozliwos¢ powstania budynkéow tylko tego samego rodzaju
co zastane. ' .

Rozumienie kontynuacji funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy traktowaé szeroko, rozstrzygajac
watpliwosci na rzecz uprawnien wiadciciela czy inwestora po fo, by mogla byé zachowana zasada wolnosci
zagospodarowania terenu, w tym jego zabudowy. Ograniczenia tej zasady wynikal moga jedynie z przepisOw
prawa.

W trakcie postepowania w dniu 16.05.2013r., Wnioskodawca udcislit wniosek, informujac ze teren objety
wnioskiem skomunikowany bedzie z droga publiczna ul. Wolnosci przez dziatki nr 4373/64 oraz 4366/64.
Niniejsza informacja nie niosta za sobg koniecznosei uzyskania porownych uzgodnied organow opiniyjacych.

W zwigzku z faktem, ze zostaly zachowane warunki wynikajgce z art. 61 ust. I ustawy o planowaniu | zagospo-

darowaniu przestrzennym, a wiec zostaly spelnione wymagania:

- mozliwe bylo okreslenie wymagaf dotyczgcych lokalizacji inwestycji w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym gabarytow 1 formy
architektonicznej obiektéw budowlanych;

- teren inwestycji posiada dosigp do drogi publicznej to jest ulicy Wolnosei;

- istnigjace i projektowane uzhrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

- teren pod inwestycj¢ nic wymaga zgedy na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne - uzytek ,,Bi”;

- stwierdzono zgodno$é inwestycji z przepisami odrebnymi, zachowane zostaly wszystkie wymogl ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pozwalajace na wydanie niniejszej decyzji o warunkach
zabudowy.

Niniejsza decyzja jest promesa ustalajaca na jakich warunkach zainteresowany moze ubiegaé si¢ o uzyskanie
pozwolenia na budowe, przy czym brak mozliwosci spetnienia okreslonych warunkéw powoduje odmowe udzie-
lenia pozwolenia na budows.

W trakeie postepowania administracyjnego strony nie wniosty uwag do planowanej inwestyc)i.
Biorac pod uwage powyzsze, orzeczono jak w sentencii decyzji.

Pouczenie:

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do ferenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
osob trzecich.

2. Whnioskodawca, ktory nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przystuguje roszcezenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach
zabudowy.

W decyzji o warunkach zabudowy nie okredla sig terminu jej waznosci, jednakze na podstawie art. 65
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligatoryjnie stwierdza sie niewaznosé decyzji
w skutek wejscia w zycie (dla terenu objgtego decyzjg) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji. Utratg waznosci decyzji moze
spowodowaé réwniez zmiana przepisow prawa powszechnego, dotyczacego planowania i zagospo-
darowania przestrzennego.
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4, Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

o
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Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Katowicach,
ul. Dgbrowskiego 23, za posrednictwem tul. Organu w terminie do 14-tu dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 73 par 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postgpowania adminisiracyjnego /Dz. U. Nr 98
z 2000r., poz. 1071 z pézniejszymi zmianami/, strona ma prawo wglgdu do akt sprawy, sporzadzania z nich notatek,
kopii lub odpiséw. Prawo to przystuguje réwniez po zakoriczeniu postepowania.

Wydanie decyzji nie wymaga oplaty skarbowej, zgodnie z ustawq z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej
(Dz. U. Nr 225 z 2006r., poz. 1635 z pozmqszym:zrmanamz)

Decyzje przygotowano na podstawie projektu decyz_]l spmzqdzonego przez Czlonka Slqsklej Okrggowej Izby
Architektéw wpisanego pod nr SL-0130. N S8 \
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ZALACZNIKI:
" 1 egz. kopii mapy ewidencyjnej z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji;
® analiza funkcji zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu w formie tekstowej;
= ze wzgledu na wielkos¢ mapy stanowiacej graficzna forme wykonane] analizy zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu — ten zalgeznik graficzny nie jest wysylany do stron postepowania.
Z zafgcznikiem tym mozna zapozna¢ sie w Wydziale Budownictwa Urzedu Miasta w Zabrzu,
ul. Powstaficow SI. 5-7, pok. 5{)9 w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji.

Otrzymuja za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:

1. Wnioskodawca i strony biorqce udzial w postgpowaniu we rozdzielnifa :
Whnioskodawca
Bartlomiej Szewczyk — Dyrektor Muzeum Gornictwa Weglowego w Zabrzu
41-800 Zabrze, ul. Jodtowa 59
Strony postepowania
o Zarzad Wojewddztwa Slaskiego, ul. Ligonia 46 40-037 Katowice

o ONw/m

o ZN w/m
2. Biuro Planowania Przestrzennego
3. AAB w/m

4. Kopia a/a x2
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