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4.1.
4.1.1.
4.1.2.

4.2.
4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

Podstawa formalna ekspertyzy
Podstawg formalng opracowania ekspertyzy jest umowa zawarta miedzy

stronami.

Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest sporzgdzenie inwentaryzacji wraz z ekspertyzg
techniczng budynku wiezy cisnien potozonej w Zabrzu, na nieruchomosci przy
ulicy Zamoyskiego 2 dziatka nr 2266/3 stanowigcej wtasnos¢ Muzeum Gornictwa

Weglowego z siedzibg w Zabrzu, przy ul. Jodtowej 59.

Cel opracowania.

Celem niniejszego  opracowania jest ocena stanu  technicznego
przedmiotowego obiektu oraz ustalenie zakresu i sposobu naprawy
wystepujgcych uszkodzen w celu Utrzymania obiektu w dobrym stanie

technicznym.

Podstawy materiatlowo-prawne ekspertyzy.

Materiaty dokumentacyijne:
Dokumentacja fotograficzna z wrzesnia 2016r.
Pomiary inwentaryzacyjne i geodezyjne sporzgdzone na zlecenie Firmy ,,ARCUS”

S.C.

. http://www.zabrze.aplus.pl/zabrze_wieza_wodna_tekst_darka_guza.html

Literatura:
Aktualne obowiqgzujgce przepisy i normy.

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

~Wady i usterki w budynkach” — Instalator Polski, Warszawa 2000.

Charakterystyka analizowanego budynku wiezy cisnien

5.1. Sytuacja
Przedmiotowy budynek wiezy cisnien jest zlokalizowany na dziatce nr 2263/3

przy ul. Zamoyskiego 2 w Zabrzu. Obiekt jest obecnie budynkiem nieuzytkowanym

i zabezpieczonym przed dostepem o0séb trzecich. Lokalizacja obiektu zostata

przedstawiona narys. 1irys. 2.

4\
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17,853
1 TBED

Rys. 1 Widok na lokalizacje obiektu przy ul. Zamoyskiego 2 w Zabrzu.

Miasto Zabrze

Mapa Zasadnicza  Skala 1:500
s

B

Gy . B

Legenda; [] Sytvagia [ Uzbrojenie [ Ewidencia s Tereny Zemknigte

Rys. 2 Plan sytuacyjny z naniesionym budynkiem wiezy cisnieh przy ul. Zamoyskiego 2 w Zabrzu.
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5.2. Rys historyczny obiektu.
W latach 1884-1885 w zwigzku [4.1.3.] z rosngcym zapotrzebowaniem na wode

pitng na terenie mikulczyckich pdl gérniczych wykonano pierwszy odwiert studni
gtebinowej i uruchomiono zaktad produkcji wody pithe;j.

W poblizu wykonanych odwiertow w 1901r. zaczeto budowe Kopalni ,Huta
Donnersmarcka”. Na terenie kopalni wybudowano wieze wodng oraz
wodociqg, ktérym woda dostarczana byta do Zabrza, Sosnicy, Makoszéw
i Gliwic. Po wybudowaniu wodociggu z Kopalni ,,Huta Donnersmarcka” zuzycie
wody z panstwowych wodociggdéw wzrastato z roku na rok. Jednym z powoddw
byt ciggty wzrost ludnosci, drugim skanalizowanie gmin z niego korzystajgcych.
Aby zaspokoi¢ wzrastajgce zapotrzebowanie na wode, réwniez w przysztosci,
w 1905r. utworzona zostata spdtka akcyjna Gornoslgskie Zaktady Hutnicze
i Kopalnie (Oberschlesische Essen- und Kohlenwerke A.G.). W sktad spofki
wchodzita Huta Donnersmarcka i Skarb Panstwa. Kopalnia ,Huta
Donnersmarcka” zobowigzata sie do dostawy wody w ilosci 5m*® wody pitnej na
minute. Skarb Panstwa wybudowat wodocigg o srednicy 350mm, ktérym woda
z wiezy wodnej Kopalni ,,Huta Donnersmarcka” z Mikulczyc dostarczana byta do
wiezy wodnej wybudowanej w 1871r. na terenie Huty Donnersmarcka. Poniewaz
woda w rurociggu huty Donnersmarcka nie posiadata odpowiedniego cisnienia
w celu jego podniesienia wybudowano stacje pomp centryfugalnych
napedzanych prgdem elekirycznym.

Woda ze zbiornika wiezy wodne] Huty Donnersmarcka dostarczana byta za
pomocqg wodociggu do wiezy wodnej wybudowanej na gruncie nalezgcym do
Skarbu Panstwa potozonym przy ul. Zamoyskiego w Zaborzu na granicy
z Zabrzem. Wieza zostata wybudowana w latach 1907 — 1909. Zaprojektowana
zostata przez architekta Augusta Kinda i krélewskiego radce budowlanego
Friedricha Loose, awybudowana przez firme Augusta Klénne z Dortmundu.
Wysoka na 46 metrow wieza posiada oSmioboczng kopute szerokg na ponad 19
i wysokg na 10 metréw wspartg na poteznym filarze Srodkowym i oSmiu
podporach. W filarze Srodkowym umieszczono klatke schodowqg ze 135
schodami prowadzgcymi do zbiornikdw w kopule. Wysoki na 7,2m zbiornik wody
sktada sie z 2 potgczonych zbiornikdw o tgcznej pojemnosci 2000m3. Jeden
zbiornik ma pojemnos¢ 500m3, a drugi 1500m3. Zbiorniki znajdujg sie
W najwyzszym  punkcie na  wysokosci 305m  nad poziomem  morza.
W o$miobocznym budynku urzgdzono pomieszczenia biurowe i dwa mieszkania

dla dozorcow.
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W 1939r. podwyzszono go o dodatkowe pietro, na ktérym urzgdzono 7 nowych

pokoi biurowych i duzg sale kreslarskg.

5.3. Opis architektoniczny

Zabrzanska wieza cisnien zlokalizowana przy ulicy Zamoyskiego - jest jedng
z wiekszych wiez na Slgsku. Wyrdznia sie wyjgtkowo niezwyktg i nowatorskg
konstrukcjg. Dach o uktadzie mansardowym stanowi oSmioboczna koputa,
ukrywajgca dwa zbiorniki, zwienczona latarniq. Uwage zwraca architektura wiezy,
odbiegajgca od powszechnie woéwczas stosowanej przy budowie tego typu
gotyckich lub barokowych — wieza posiada nowoczesng jak na te czasy stylistyke
ekspresjonistyczng, osadzong w nurcie Werkbundu.

Szkielet zaprojektowany na planie oktogonu, wypetnia trzykondygnacyjny cokot
mieszkalny (pierwotnie dwukondygnacyjny zwiehczony na kazdym przesle ptaskim,
trojkgtnym szczytem). Szkielet dzwiga beben zbiornika i podwieszonej pod nim
kondygnacji technicznej. Strzeliste filary sqg spiete stalowymi, stezajgcymi konstrukcje
kratownicami. Biegnqgcy Srodkiem wiezy trzon zawiera klatke schodowq i przewody
wodne. Szkielet wypetniony jest surowqg cegtqg. Dekoracja bardzo skromna
ograniczajgca sie do: gzymsdw miedzyokiennych, obramien okien i wnek

okiennych.

Foto nr 1 Widok na przedmiotowq wieze cisnien.
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Foto nr 2 Widok na przedmiotowq wieze cisnien.

5.3.1. Podstawowe dane geometryczne.
Przedmiotowa wieza ciSnien jest obiektem wolnostojgcym, podpiwniczonym
konstrukcji tradycyjnej, murowanej. Wzniesiona zostata w roku 1909 na planie
oSmioboku foremnego o powierzchni zabudowy Fz = ~445,00 m2.
Wysokos¢ catkowita obiektu wynosi Hmax = 46,0 m
Obiekt sktada sie z dwdch wzajemnie powigzanych czesci:

- wiezy wtasciwej;

— budynku techniczno —-mieszkalnego wpisanego w rzut wiezy wtasciwej.

5.4. Wieza wtasciwa

Konstrukcja wiezy wtasciwej sktada sie z nastepujgcych ustrojow budowlanych:
— trzonu srodkowego,
- 8 gtéwnych stupdw obwodowych,
— pomostu podzbiornikowego,
— stropu no$nego zbiornikdw wody,
— koputy ostonowej zbiornikdw wody,
— latarni dachowe;j,
- stezeh obwodowych,

— konstrukcji doswietlen witrazowych.
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5.4.1. Trzon srodkowy
Centralny punkt wiezy stanowi dwukomorowy trzon Srodkowy murowany

z cegty petnej, czerwonej na zaprawie wapienno - cementowej o grubosci Scian
160 do 80 cm.

Trzon wznosi sie na wysokos¢ od poziomu posadowienia do poziomu stropu
gtdbwnego zbiornikdw wody fj. ok. 29,90 m.

W jednej komorze trzonu zabudowane byty instalacje technologiczne zwigzane
z gospodarkg wodng (w chwili obecnej zdemontowane ), w drugiej stalowa,
dwubiegowa klatka schodowa o 135 stopniach. Sciana oddzielajgca obie komory
bez otwordw przechodnich. Konstrukcje spocznikdw stanowig stalowe belki
walcowane IPN180, za§ biegdw schodowych C160. Pokrycie spocznikdw oraz
stopnie schodowe z blachy zeberkowej grb. 10 mm.  [rys. nr INW-1,..-2,..-3..-5,..-8,
.=12]

5.4.2. Stupy gtdwne
Na zewnatrz trzonu zlokalizowano 8 obwodowych stupdw  gtéwnych

o wysokosci identycznej jak trzon Srodkowy. Stupy o przekroju prostokata,
jednostronnie ( od zewnagtrz ) zbiezne na wysokosci, murowane sqg z cegty petnej,
czerwonej na zaprawie wapienno- cementowe.

Maksymalny przekrdj poprzeczny pojedynczego stupa wynosi 180 x 455 cm, ( U jego
podstawy ), minimalny 180 x 260 cm — od stropu podzbiornikowego. [rys. nr INW-1,.-2.
-3,.-5.-8...]

5.4.3. Pomost podzbiornikowy na poz. +23.26 m

Na poziomie +23.26 m, zlokalizowano strop podzbiornikowy o konstrukciji
stalowej. Gtowng konstrukcje stropu stanowi 16  stalowych  belek z profili
walcowanych IPN260 promieniscie opartych na frzonie Srodkowym oraz stupach
wiezy i stalowych podciggach nitowanych, zabudowanych obwodowo w tychze
stupach. Na belkach gtéwnych oparto beleczki poprzeczne z profili  IPN8O
w rozstawie co ~75 cm, na ktérych spoczywa pokrycie z blachy stalowej
zeberkowej grub. 10 mm. Styki blach tgczone sq poprzez:

nitowanie z zastosowaniem blach podktadowych.

W blachach pokrycia stropowego wykonane sg otwory owalne ktérych celem

— byt natychmiastowy zrzut wody w razie awaryjnych przeciekdw zbiornikow.
— Nitowane podciggi stalowe o wysokosci ~ 125 cm oparto centralnie na
stupach

- gtéwnych wiezy za pomocq ,,poduszek” betonowych grub.35 cm.[rys. nr INW-7 ]
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5.4.4. Strop nosny zbiornikow wody na poz. +26.50m

Na poziomie +26.50 zabudowany jest gtowny strop nosny zbiornikébw wody.
Zasadniczg konstrukcjg stropu stanowig 32 belki stalowe z profili walcowanych
IPN620, promieniowo roztozone na rzucie kondygnacji. Belki oparto na trzonie
wewnetrznym z jednej strony oraz podciggach stropu podzbiornikowego, oraz
stupach gtéwnych wiezy z drugiej. Belki wyprowadzone sg wspornikowo poza
obrys zewnetrzny gory stupdw wiezy, gdzie zostaty spiete stalowymi oczepami tej
samej wysokosci opartymi na wspornikach belek spoczywajgcych na stupach
gtéwnych wiezy.

Na belkach gtéwnych zabudowano poprzecznie w obrebie dna zbiornikodw
stalowe belki  stropowe z profili walcowanych [IPN200. Na belkach tych
zabudowano pokrycie stropu z blachy stalowej ptaskiej grub. 20 mm.

W czesci komunikacyjnej wokét zbiornika zewnetrznego zabudowano  belki
z profili IPN 120 na ktérych wykonano pokrycie z blachy stalowej, zeberkowe;j
grub. 10 mm. [rys. nr INW-8,...-12].

5.4.5. Koputa ostonowa zbiornikow wody
Na poziomie +26.50 zostaty zlokalizowane pierscieniowe zbiorniki wody -
wewnetrzny i zewnetrzny. Zbiorniki zostaty obudowane koputg o konstrukcji stalowej
z mansardowym przekryciem dachowym. Zasadniczg konstrukcje nosng koputy
stanowi 16 obwodowych dwugateziowych stupdw kratowych potgczonych ze sobg
teznikami obwodowymi. Stupy posadowione sg na belkach stropu zbiornikdw oraz

stupach wiezy. [rys. nrINW-9,..-12].

5.4.6. Latarnia dachowa

Iwienczenie koputy zbiornikdw stanowi latarnia dachowa o konstrukcii
drewnianej. Stanowi jg 16 tukowo wyprofilowanych krgzyn opartych na
obwodowych stupkach drewnianych. Catos¢ spoczywa na konstrukcji stalowej

koputy. Pokrycie latarni stanowi papa na deskowaniu petnym. [rys. nr INW-10,...-12].

5.4.7. Steienia obwodowe stupow gtéwnych wiezy
Na poziomie +16.99 m, pomiedzy stupami gtdwnymi wiezy zabudowano
przestrzenne ustroje kratowe, petnigce poziome stezenia zabezpieczajgce stupy
przed wyboczeniem z ptaszczyzny o mniejszym wskazniku sztywnosci.
Kratownice oparte sqg na ceglanych wspornikach pilastrowych wyprowadzonych

ukosnie z bocznych Scian stupdw na wysieg ~50 cm.
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Dodatkowo pasy goérne i dolne zakotwiono w stupach wiezy na kotwy
pretowe.
Kratownice wykonano z nastepujgcych profili tgczonych poprzez nitowanie

bezposrednie wzglednie z uzyciem blach weztowych:

— pasy goérne L.120/120
— pasy dolne L. 120/120
— krzyzulce pionowe 2165
— krzyzulce poziome L 65

[rys. nr INW-12].

5.4.8. Konstrukcja doswietlen witrazowych
Pomiedzy stropem gtéwnym zbiornikdw a stropem podzbiornikowym w obrebie

stupow gtownych wiezy zabudowano konstrukcje stalowg pod montaz
doswietlenia witrazowego. Konstrukcja sktada sie z stupkdw z profili walcowanych
2C140 oraz IPN140 zabudowanych przemiennie na blachownicy zewnetrznej stropu
odbiornikowego i mocowanych do belek stropu gtdwnego zbiornikdw. Stupki
z 2C140 dodatkowo stezono ukosnymi zastrzatami z 2180 mocowanymi do pasa
gdérnego blachownicy okreznej oraz do gtownych belek stropu zbiornikow.

[rys. nrINW-8, ..-12].

Potgczenia elementéow konstrukcji stalowych nitowane, wykonane bezposrednio

wzglednie z uzyciem blach weztowych. Stan potqczen zadawalajqcy.

5.5. Budynek techniczno-mieszkalny
W rzut poziomy wiezy wtasciwej zostat wkomponowany budynek techniczno

- mieszkalny. W budowli z 1909r stanowit on obiekt 2 kondygnacyjny,
podpiwniczony, bez poddasza uzytkowego.

W latach 30-tych ubiegtego wieku zostat on nadbudowany o 1 kondygnacije
petng i poddasze uzytkowe.

W zwigzku z nadbudowq, przebudowano go réwniez pod kgtem zabudowy
2 nowych wewnetrznych klatek schodowych dostepnych od zewnatrz.

[rys. nrINW-02,..-03,..-04,..-5].

Powierzchnia zabudowy budynku wynosi Fz = 318.00m?

Kubatura Ve = 4515.60m3

5.5.1. Fundamenty
Sciany zewnetrzne budynku posiadajg fundamenty murowane z cegty

petnej czerwonej na zaprawie cementowo-wapienne;.
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5.5.2. Sciany piwnic.

Sciany kondygnacji piwnicznej murowane sq z cegty petnej czerwonej
na zaprawie wapienno-cementowej. Sciany zewnetrzne, nosne posiadajg grubosé
70 cm. [rys. nr INW-1].

5.5.3. Sciany nadziemia
Sciany nadziemia murowane z cegly petnej czerwonej na zaprawie

wapienno-cementowej. Grubos¢ scian zréznicowana. Sciany nosne od 25 do
51 cm, Scianki dziatowe od 6.5 do 12 cm. [rys. nr INW-2,..-3,..-4..-5].

5.5.4. Ramy obwodowe
Dla oparcia stropdw miedzykondygnacyjnych budynku wykonano 16 boczng

konstrukcje zelbetowq w postaci obwodowej ramy fréjkondygnacyjne.

Przy kazdym stupie wiezy od strony wewnetrznej usytuowano 2 stupy zelbetowe ramy
o wymiarach 25/25 cm, rozstawionych w odlegtosci 155 cm.

Zbrojenie stupow stanowiqg 4 wktadki kwadratowe 14/14 mm. [rys. nr INW-1,..-2,..-3
.-12].

5.5.5. Stropy

W budynku wystepujq stropy zelbetowe i drewniane.
Nad piwnicami, parterem oraz pietrem obiektu pierwotnego, wykonano stropy
zelbetowe w postaci ptyt dwuprzestowych grub. 15 cm, opartych skrajnie na
Scianach zewnetrznych budynku i Scianach trzonu wewnetrznego wiezy, oraz
srodkowo na zelbetowych ryglach ram obwodowych, usytuowanych pomiedzy
trzonem a Scianami zewnetrznymi budynku.
W kondygnacji nhadbudowanej wystepujg stropy o konstrukcji drewnianej. Nad
zelbetowym stropem pietra zabudowano drugi strop — drewniany, ktérego
promieniscie utozone belki drewniane o wym. 16/18cm opierdjqg sie na scianach
zewnetfrznych budynku, Scianach trzonu wewnetrznego oraz posrednio belkach
stalowych IPN200 kotwionych w stupach gtéwnych wiezy.
Strop Il pietra stanowig rowniez belki drewniane o wym. 10/10cm usytuowane
promieniscie i oparte skrajnie jok dla stropu nizszego, jednak Srodkowo
podwieszone do pasdw dolnych dzwigardow drewnianych, zabudowanych na
poddaszu i opartych na stupach gtownych wiezy. Pasy dzwigaréw wykonano
z profili 12/12 cm.

Pokrycie stropdow stanowi deskowanie petne. [rys. nrINW-12].
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5.5.6. Dach
Po przebudowie obiektu w roku 1939 nad catoscig poddasza zabudowano

jednospadowy dach o konstrukcji drewniane;.

Krokwie o wym. 10/12 cm oparte sg na murtatach scian zewnetrznych, w wnekach

trzonu wewnetrznego, oraz podparte dzwigarami drewnianymi do ktérych
podwieszono strop Il pietra. Pokrycie dachu stanowi papa na deskowaniu petnym.

[rys. nr INW-6,..12].

5.5.7. Schody
W obiekcie wystepujg 2 niezalezne klatki schodowe, dwubiegowe ze

spocznikiem, o konstrukciji drewniane.

5.5.8. Posadzki
Za wyjgtkiem fragmentéw deskowania podtdg drewnianych kondygnaciji

naziemnych, inne posadzki sq zdewastowane.

5.5.9. Tynki
Tynki wewnetrzne scienne i sufitowe wykonano jako gtadkie, wapienne kat. Il

Na Scianach murowanych oraz stropach betonowych tynki  wykonano
bezposrednio.
Na deskowaniach drewnianych z uzyciem mat trzcinowych przybijanych do

deskowania.

5.5.10. Stolarka okienna i drzwiowa
Stolarka okienna i drzwiowa drewniana, w chwili obecne] zdewastowana.
W piwnicy i na parterze okna zamurowane bloczkami PGS. Znaczna ilos¢ otwordw

okiennych na pozostatych kondygnacjach zabudowana deskami.

6. Instalacje budowlane

6.1. Instalacja elekiryczna.
W obiekcie zachowata sie czes$c¢ instalacji elektrycznej o napieciu dawniej:

220V oraz 380 V w postaci przewoddw, puszek igniazdek elekirycznych,
wtgcznikdw oraz opraw oswietleniowych. Cze$¢ tych elementow zostata
zdemontowana. Przewody te sq w wiekszosci wykonane jako sie¢ aluminiowa
i w pojedynczych przypadkach wystepujq przewody miedziane.

Obecnie jest ona wytgczona z pod napiecia.
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Fot. nr 3 Zachowane oprawy oéwietleniowe i puszki elektryczne

Fot. nr 4 Zachowane oprawy oéwietleniowe

Fot. nr 5 Zachowane wtgczniki
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Fot. nr 6 Zachowane gniazdka elekiryczne

6.2. Instalacja wod.-kan. i co.
W obiekcie zachowata sie czesciowo instalacja wod.-kan. i c.o. Na dzien

sporzgdzania niniejszego opracowania wiekszos¢ tych instalacji zachowata sie

w szczatkdw zas wiekszos¢ jest zdemontowana lub zdekompletowana.

6.2.1. Instalacja kanalizacyjna
Instalacja kanalizacyjna zostata wykonana pierwotnie jako cigg rur i ksztattek
z zeliwa o srednicy 50 mm, 110 mm podzniej niektére odcinki rur zostaty rozbudowane
lub wymienione na ksztattki z PCV o §r. 50 mm i 110 mm z wtgczeniem do zbiornika na

nieczystosci zlokalizowanego na zewngtrz obiektu.

Fot. nr 7 Zachowana instalacja co i kanalizacyjna zeliwna i PVC.
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Fot. nr 8 Czes$ciowo zdemontowana instalacja kanalizacyjna zeliwna.

6.2.2. Instalacja wodociggowa
Instalacja  wodociggowa  zostata  zrealizowona  z rur  stalowych

N

najprawdopodobniej ocynkowanych o ér. 1/2°, 3/4° 1" z zabudowanymi zaworami

wyptywowymi i zamykajgcymi.

Fot. nr 9 Zachowane instalacje wodociggowa i co.

Foto nr 10 Zachowane instalacje wodociggowa.
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Foto nr 11 Zachowane instalacje wodociggowa.

6.2.3. Instalacja co.
Instalacja co jest wykonana z rur o $rednicy 1/2°, 3/4°, oraz 17 czeSciowo

prowadzona w ofulinie z waty szklanej i obtozone] papierem na za prawie
W przewazajgcej czesci z gipsu, zrodtem zasilania byt kociot na paliwo state obecnie

odtgczny od catej sieci.

Fot. nr 13 Zachowana instalacja co.
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Fot. nr 14 Zachowana instalacja co.

7. Analiza dokumentaciji archiwalnej

Zamawiajgcy trakcie przejmowania nieruchomosci od Miasta Zabrze nie
otrzymat  do istniejgcego obiektu zadnych dokumentacji archiwalnych w tym

projektéw technicznych, dokumentacii projektorowych zwigzanych z przebudowami,

opinii, ekspertyz itp.

8. Opis wystepujacych uszkodzen
W trakcie wizji lokalnych na przedmiotowym obiekcie stwierdzono wystepowanie

licznych uszkodzen zardwno elementdw konstrukcyjnych jak i wykonczeniowych.

Wystepujgce uszkodzenia podzielono na 2 rodzaje:
- uszkodzenia zewnetrzne obiektu

- uszkodzenia wewnetrzne obiekfu

8.1. Wieza wtlasciwa

8.1.1. Uszkodzenia zewnetrzne.
W trakcie ogledzin wiezy wtasciwej stwierdzono nastepujgce uszkodzenia

zewnetrzne:

— spekania pionowe czesci stupdw gtdwnych,

— Ubytki tuszczenie licowki z cegiet w konstrukcjach murowych,
— ubytki w pokryciu z ptytek eternitowych koputy mansardowej,
— brak zabezpieczen antykorozyjnych konstrukcji stalowych,

— ubytki szyb w naswietlach sciennych.
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Fot. Nr 15 Spekanie stupa wiezy, korozja lic cegiet

Fot. Nr 16 Skorodowana powierzchnia zewnetrzna stropu podzbiornikowego

Fot. Nr 17 Uszkodzenia pokrycia dachowego mansardy zbiornikdw
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8.1.2. Uszkodzenia wewnetrzne.
Uszkodzenia oraz nieprawidtowosci wystepujace wewnagtrz wiezy:

— catkowity brak balustrad gtéwnej klatki schodowe] wewnagtrz trzonu,

— zanieczyszczenia powierzchni stropow gtdéwnego oraz podzbiornikowego,

— brak wtasciwych zabezpieczen antykorozyjnych wszystkich konstrukciji stalowych,
— czesciowe zbutwienia deskowania koputy mansardowej,

— zanieczyszczenia odchodami ptasimi elementow konstrukcji mansardy i latarni,
— uszkodzenie stropu miedzy piwnicg a parterem,

— ubytkii odspojenia wyprawy tynkarskie;j.

Fot. Nr 19 Zanieczyszczone pokrycie stropu podzbiornikowego
Widoczne ztuszczenie farby na belkach stropu noSnego zbiornikéw.
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G ‘

Fot. Nr 20 tuszczenie sie farby na stropie nosnym zbiornikdw
Widoczne wykwity rdzy na blasze pokrycia.

Fot. Nr 21 Korozja blach pokrycia stropu nosnego zbiornikdw
Widoczne stupy ptaszcza miedzyzbiornikowego.

Fot. Nr 22 Skorodowania oraz ztuszczenia farby konstrukciji stalowej
koputy mansardowej zbiornikéw.
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Fot. Nr 23 Deskowanie koputy mansardowej zbiornikdw
Widoczne zawilgocenia desek pokrycia.

% ’ ifﬁ‘

U

Fot. Nr 24 Zanieczyszczona odchodami ptasimi podstawa
stupka latarni dachowe.

8.2. Budynek techniczno-mieszkainy.

8.2.1. Uszkodzenia zewnetrzne.
W frakcie ogledzin przedmiotowego obiektu stwierdzono nastepujgce

uszkodzenia wystepujgce na zewnqgtrz obiektu:

Zniszczone pokrycie papowe dachu,

zdewastowane elementy odwodnienia dachu( rynny i rury spustowe, obrobki

blacharskie),

brak zabezpieczen antykorozyjnych nadprozy stalowych,

uszkodzenia gzymsow sciennych,

uszkodzenia parapetdw zewnetrznych,

tuszczenie cegiet w licach scian zewnetrznych.
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Fot. Nr 25 Zdewastowana stolarka okienna pom. pietra, zamurowane otwory okienne parteru.
Odkryte, skorodowane stalowe nadproza okienne.

Fot. Nr 26 Brak rynny dachowe, uszkodzona obrdbka blacharska,
Zniszczone pokrycie papowe.

Fot. Nr 27 Zdewastowana lukarna typu ,,wole oko”, zniszczone pokrycie papowe dachu.
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: *%\ B8
Fot. Nr 27 Luzne, skorodowane nadproze stalowe nad oknem parteru.

Fot. Nr 28 Zdewastowana stolarka okienna Il pietra i poddasza, uszkodzone obrdbki blacharskie
gzymsow przyokiennych, uszkodzenia cegiet gzymsu Il pietra.

8.2.2. Uszkodzenia wewnetrzne.
Uszkodzenia oraz nieprawidtowosci wystepujace wewngtrz budynku techniczno-

mieszkalnego:

Zniszczone posadzki i podtogi piwnic,

- brak, wzglednie zuzyta izolacja przeciwwilgociowa scian,

- zdewastowana stolarka okienna i drzwiowa,

- zniszczone fragmenty stropow ii ll pietra spowodowane zalewaniem pomieszczen,
- zniszczone tynki wewnetrzne,

- zagruzowania czesci pomieszczen,

- czesciowe braki w deskowaniu podtog Il pietra,

- zagruzowania klatek schodowych,

- drobne uszkodzenia elementéw zelbetowych ramy obwodowe;.
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Fot. Nr 29 Zdewastowana podtoga drewniana w piwnicy.

Fot. Nr 31 Uszkodzony fragment piwnicznego zelbetowego rygla ramy okreznej.
Widoczne odpryski korozyjne na powierzchni rygla i sufitu, zagruzowana posadzka
pomieszczenia.
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Fot. Nr 32 Pomieszczenie parteru - zniszczenia wymalowan $cian i sufitu,
Widoczne zamurowania otwordw okiennych.

Fot. Nr 33 Widoczny fragment zniszczonego stropu pietra, grozgcy
zawaleniem konstrukciji stropu

Fot. Nr 34 Pomieszczenie |l pietra — zdemontowane deskowanie podtogi drewnianej
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Fot. Nr 35 Pomieszczenie Il pietra — uszkodzenia stropu nad pomieszczeniem,
Widoczne prowizoryczne podparcie.

Fot. nr 37 Zagruzowane stopnie klatki schodowej Il pietra.
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Fot. Nr 38 Pomieszczenie poddasza - zwaty odchoddw ptasich,
Uszkodzony dzwigar podtrzymujgcy krokwie dachowe — brak
zastrzatu, zdewastowana lukarna ,, wole oko”.

Fot. Nr 39 Pomieszczenie poddasza — nadmierne obcigzenie gruzem
podtogi poddasza.

8.2.3. Uszkodzenia w obrebie instalacji wewnetrznych.

8.2.3.1 Instalacja elekiryczna.

Instalacja elekiryczna w wiezy cisnien jest w bardzo ztym stanie, nie nadajgcym
sie do naprawy. Wiekszos¢ przewodow jest poprzecinana oraz w wyniku eksploatacii
nastgpito ich utlenienie. Stan izolacji zewnetrznej zmurszaty, z uwagi na fakt, ze na
obiekcie wystepujg w przewazajgcej wiekszosci przewody aluminiowe w takim
przypadku zachodzi ziawisko ograniczonego prgdu przeptywu dla urzgdzen.
Zachowane puszki nie posiadajg kompletnych potgczen wiekszos¢ obwodow
uszkodzona wystepuje brak mozliwosci konfigurowania obwoddw elektrycznych.
Instalacja jest wykonana w taki sposdb ktéry uniemozliwia rozdziat obwoddw
oSwietleniowych oraz gniazdkowych. Wystepuje liczne braki w tablicach jaok

i wyposazenia tych tablic a w szczegdlnosci aparatury zabezpieczajgce.
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W obecnym stanie technicznym nie spetnia ona zadnych wymogdw formalno -

prawnych.

Fot. nr 40 Brak tablicy rozdzielczej z wyposazeniem.

Fot. nr 41 . Zdekompletowane podejicia do puszki elektrycznej i wyrwane przewody.
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Fot. nr 42 Wyrwane przewody opraw.

Fot. nr 43 . Brak gniazdek i wytgcznikdw.

Fot. nr 44 . Brak wytgcznika
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8.2.3.2 Instalacja kanalizacyjna.
Instalacja kanalizacyjna w wiezy cisSnien jest w bardzo ztym stanie, nie

nadajgcym sie do naprawy. Wiekszos¢ odcinkdw jest niekompletna brak jest potgczen
W wyniku korozji i oddziatywania warunkéw atmosferycznych doszto do uszkodzen
mechanicznych niektérych odcinkdéw rur zeliwnych oraz demontazu w  wyniku
np. kradziezy.

Wystepujg braki w odptywach i podejsciach kanalizacyjnych do zachowanych

urzgdzen.

o

Fot. nr 45. Uszkodzone podejscie kanalizacyjne odptywu muszli klozetowe,.

Fot. nr 46 Zdemontowane el. kanalizacji odptywowej umywalki.

8.2.3.3 Instalacja wodociggowa.
Instalacja wodociggowa w  wiezy cisnien jest w bardzo ztym stanie

technicznym, nie nadajgcym sie do naprawy. Wiekszo$¢ odcinkdw w  wyniku
zaprzestania uzytkowania jest niedrozna oraz nieszczelna przy jednoczesnym
oddziatywaniu  warunkdw  atmosferycznych. Ponadto doszto do  uszkodzen
mechanicznych niektérych odcinkéw rur stalowych oraz demontazu w wyniku np.

kradziezy np. baterii wyptywowych, zawordw lub gtowic zaworowych.
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SR

Fot. nr 48 . Zdemontowane baterie i zawory wyptywowe.

Fot. nr 49 . Zdemontowane zawory wyptywowe.

d Rf\\ Firma Inzynieryjno-Konsultingowa ,, ARCUS” s.c. ul. Wolnosci 15, 43-190 Mikotéw tel:/fax 322 5005 33
ARCUS



PROJEKT INWENTARYZACJI WRAZ Z EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU WIEZY CISNIEN

8.2.3.4Instalacja co.

Instalacja co w wiezy ciSnien jest w bardzo ztym stanie technicznym, nie
nadajgcym sie do naprawy. Wiekszos¢ odcinkdw w wyniku zaprzestania uzytkowania
jest niedrozna oraz nieszczelna przy jednoczesnym oddziatywaniu  warunkéw
atmosferycznych. Ponadto doszto do uszkodzeh mechanicznych niektérych odcinkéw
rur stalowych oraz demontazu w wyniku np. kradziezy np. grzejnikdw i zawordw

przygrzejnikowych wystepujqg liczne ubytki otuliny termoizolacyjnej z waty szklane;.
Wiekszo$¢ odcinkdw jest silnie skorodowana.

Fot. nr 50 . Silna korozja wzerowa oraz ubytki otuliny termoizolacyjnej.

Fot. nr 52. Silna korozja wzerowa oraz brak otuliny termoizolacyjne;j.
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9. Badania nieniszczgce wybranych elementéw konstrukcyjnych budynku wiezy
cisnien.
9.1. Zasady badania.

Na poftrzeby niniejszego opracowania przeprowadzono badania nieniszczgce
wybranych elementow konstrukcyjnych — betonowych i zelbetowych przy uzyciu
mtotka Schmidta zgodnie z PN-EN 12504-2:2002 Badania betonu w konsfrukcjach.
Czesc 2: Badania nieniszczgce. Oznaczenie liczby odbicia w budynku wiezy cisnien.
Celem badania betonu za pomocqg mtotka Schmidta jest okreslenie przyblizonej
wytrzymatosci na Sciskanie badanego betonu. Gtéwng zaletq tej metody jest to, ze
zniszczeniu czy ostabieniu nie ulegajg badane probki, prefabrykaty czy wbudowane
elementy konstrukcji. Ta metoda moze by¢ wykorzystywana do:

— oceny jednorodnosci betonu w konstrukcji i szacowania wytrzymatosci
w konstrukcii,
— wyznaczenia obszardéw konstrukcji, w ktérych beton ma nizszg jakos¢ lub ulega
ona pogorszeniu,
— badania prefabrykatéow, monolitycznych konstrukcji betonowych, zelbetowych
i sprezonych o grubosci < 20 cm przy odstepie jednostronnym, 40 cm przy
odstepie dwustronnym, 60 cm przy odstepie co najmniej z trzech stron.
Do badan betonu uzyto Sklerometr DIGI-SCHMIDT 2000 typu N produkcji szwajcarskiej
firmy PROCEQ,. Sklerometr SCHMIDTA jest to sprezynowy bijak stalowy, ktéry po
zwolnieniu sprezyny uderza w stalowy, ruchomy ftrzpien przytozony do powierzchni
betonu. Odlegtos¢ odbicia stalowego bijaka od stalowego trzpienia jest mierzona za
pomocqg skali odczytywana na urzgdzeniu elekironicznym wchodzgcym w sktad
zestawu. Miarg wielkosci sprezystego odskoku, odczytang na skali sklerometru, jest
wartos¢ liczby odbicia oznaczana joko ,L". Na potrzeby badan wytypowano

nastepujgce elementy konstrukcyjne budynku:
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9.2. Opis wybranych elementéw konstrukcyjnych do badania.
1. Stup zelbetowy na parterze w pom. nr 1.3.

Foto nr 53. Widok na badany stup ( filar) zeloetowy w pom. parteru.

2. Belka stropowa na pietrze w pom. nr 2.6.

Foto nr 54 Widok na badany odcinek belki w pom. pietra.
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Foto nr 55 Widok na badany odcinek belki w pom. pietra.

3. Strop poddasza w pom. nr 4.1.

Foto nr 56 Widok na badany odcinek stropu poddasza.

Foto nr 57. Widok na badany odcinek stropu poddasza.
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4. Stup w pom. piwnicznym nr0.3.

Foto nr 58 Widok na badany stup w pom. piwnicznym.

5. Belka w pom. piwnicznym nr0.13.

Foto nr 5§9. Widok na badana belke w pom. piwnicznym.

d R\‘\ Firma Inzynieryjno-Konsultingowa ,,ARCUS” s.c. ul. Wolnosci 15, 43-190 Mikotow tel:/fax 322 5005
ARCUS

38



PROJEKT INWENTARYZACJI WRAZ Z EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU WIEZY CISNIEN

6. Strop w pom. kottowni nr 0.20.

Foto nr 60 Widok na badany strop w pom. kottowni.

7. Belka w pom. piwnicznym nr 010.

Foto nr é1. Widok na badana belke w pom. piwnicznym.

9.3. Omoéwienie wynikéw badan.
W wyniku badania ofrzymano nastepujgce wyniki:

Tabela nr 1 zestawienie wynikéw badan.

Poz. Rodzaj badanego fragmentu konstrukciji Wynik R min[MPa]
1. Stup zelbetowy na parterze w pom. nr 1.30 11,00
2. Belka stropowa na pietrze w pom. nr 2.6 16,50
3. Strop poddasza w pom. nr 4.1 28,00
4, Stup w pom. piwnicznym nr 0.3 37,00
5. Belka w pom. piwnicznym nr0.13 36,00
6. Strop w pom. kottowni nr 0.20 17,00
7. Belka w pom. piwnicznym nr 10 23,00

Na podstawie przeprowadzonych badan sklerometrycznych mozna stwierdzi¢, ze
wiekszos$¢ el. konstrukcyjnych wykonanych w technologii zelbetowej charakteryzuje

niska wytrzymatos¢ betonu.
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Jedynie filary zelbetowe w pomieszczeniach piwnicznych oraz el. nowego stropu
W piwnicy posiadajg parametry wytrzymatosciowe zblizone do normowych.

Pozostate badane elementy posiadajg niska wytrzymato$¢ betonu nasciskanie co
wigze sie bezposrednio w jakim czasie byty te el. wykonywane, zastosowaniem
materiatu do mieszanki betonowej(dodatki, zuzle zasiarczone,) oraz przede wszystkim
sposdb uktadania i zagaszania mieszanki betonowej oraz jej pielegnacja w okresie
dojrzewania.

W trakcie badan stwierdzono, ze wiekszos¢ el. zelbetowych jest w sposéb niewtasciwy
zageszczona, oraz dodatki w postaci zuzlobetonu zawierajg duzo domieszek zelaza
isiarki co w konsekwencji prowadzi do niejednorodnosci mieszanki betonowe;.
Potwierdzity to badania nieniszczgce oraz makroskopowe.

Nie bez znaczenia pozostaje rowniez fakt ze el. te byty narazane na oddziatywanie
czynnikdbw atmosferycznych w tym oddziatywania niskich temperatur zas pow.

betonowa w zaden sposdb nie byta zabezpieczona przed wnikaniem wody.

10. Przyczyny powstania zaobserwowanych uszkodzen obiektu
Analizujgc przyczyny powstania uszkodzen na obiekcie, wzieto pod uwage

nastepujgce elementy:

e budynek wiezy cisnien zostat zrealizowany na poczgtku XX w. wg éwczesnie
obowiqgzujgcych zasad ksztattowania konstrukcji, dostepnosci materiatéw
budowlanych oraz technologii wznoszenia,

e gtobwnym przeznaczeniem obiektu byto jako zaprojektowanej budowli
hydrotechnicznej magazynowanie wody celem jej dalszego rozdziatu kolejnym
odbiorcom i do dalszych punktow,

e oObiekt te zostat na przestrzeni lat 60-tych ubiegtego wieku catkowicie wytgczony
z uzytkowania.

e na przestrzeni lat ulegto likwidacji jego podstawowe obcigzenie w postaci masy
wtasnej stalowych zbiornikébw wody ~ 60.0t oraz masy gromadzonej w nich

wody ~ 2000 t.
Na podstawie przeprowadzonych ogledzin oraz analizy warunkéw uzytkowania obiektu
stwierdza sie ze gtdwna przyczyna wystepujgcych ww. uszkodzen tkwi w:

— wytgczeniu z uzytkowania obiektu i tym samym zaniechania systematycznych

kontroli stanu technicznego obiektu,
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— braku okresowych remontéw oraz prac konserwacyjno- renowacyjnych pokryc
dachowych polegajgcych na sprawdzaniu stabilnosci pokrycia koputy z ptytek
eternitowych w celu ich ewentualnej wymiany, renowacji pokry¢ papowych
preparatami asfaltowymi wzglednie smotowymi.

— dewastacji zwigzanej z dostepem oséb niepowotanych, przejawiajgcej sie
wybijaniem szyb, rozkradaniem elementéw odwodnienia ( rynny, rury spustowe,
obrébki blacharskie Joraz wyposazenia technicznego jak el. kanalizacii
w odcinkach z rur zeliwnych.

— nadmiernym zawilgoceniem powietrza wewnetrznego, spowodowanym
przeciekami wod opadowych do wnetrza obiektu poprzez nieszczelne pokrycie
dachowe oraz niewtasciwie zabezpieczone otwory okienne,

— braku witasciwe] wentylacji, umozliwiajgcej ewakuacje nadmiaru  wilgoci
Z pomieszczen obiektu,

— zuzyciu naturalnemu el. wyposazenia jak i konstrukcyjnych wiezy.

— korozji biologicznej el. konstrukcyjnych odcinkdw stropdw poddasza i pietra
w postaci butwienia spowodowane nieszczelnosciami pokrycia dachowego.

— oddziatywaniu dodatkowych czynnikbw atmosferycznych w szczegdlnosci

wptyw niskich temperatur na zamokniete el. konstrukcji murowej oraz betonowej

i zelbetowe.

11. Proponowany sposéb postepowania w aspekcie aktualnego stanu technicznego
obiektu.

Zgodnie z art. 61. Ustawy prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku:

»Wiasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1) utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2;

2) zapewnié¢, dochowujgc nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie
wystgpienia czynnikow zewnetrznych odziatywujgcych na obiekt, zwiqzanych z dziataniem
cztowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzqsy sejsmiczne, silne
wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach
i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktdrych
nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego Ilub bezposrednie zagrozenie takim
uszkodzeniem, mogqce spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa

mienia lub srodowiska.”

Uwzgledniajgc powyzsze zapisy ustawy oraz przyczyny uszkodzen opisane w pkt. 10.1.
ppkt. Il do usuniecia tych uszkodzen zobowigzany jest wtasciciel obiektu w przypadku

jego uzytkowania lub gdy chce podjg¢ decyzje o wznowieniu jego uzytkowania.
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Uwzgledniajgc potrzeby Zamawiajacego wynikajgce z przedmiotu zamodwienia ujetego

w umowie miedzy stronami w §1 pkt. 1T ppkt. b i ¢ oraz w celu zapobiezenia dalszej

degradacji wartosci technicznej obiektu, nalezy wykonac w pierwszej kolejnosci

nastepujgce, niezbedne prace remontowo - budowlane, zabezpieczajgce obiekt

przed szkodliwymi wptywami oddziatywan fizycznych i biologicznych.

11.1.

Wieza wlasciwa.

11.1.1. Latarnia dachowa

demontaz catego pokrycia dachowego latarni dachowej z papy przy
zachowaniu odpowiednich wymogdw oraz warunkdéw zasad bhp przy tego typu
prowadzonych pracach,

wymiana deskowania,

wymiana zbutwiatych el. konstrukcji wiezby dachowej,

wzmochienie catej konstrukcji wiezby dachowe] z uwagi na koniecznos$c
dostosowania obcigzen konstrukcji dachowej do obowigzujgcych obcigzen
wynikajgcych z aktualnej normy sniegowej i wiatrowej,

wykonanie czyszczenie elementdw konstrukciji drewnianych,

ponowne  zabezpieczenie preparatami drewnochronnymi catej konstrukciji
drewnianej dachu,

wykonanie nowego pokrycia z papy,

odtworzenie wszystkich obrobek blacharskich.

11.1.2. Konstrukcja dachu i jego pokrycia wraz z el. odwodnienia koputy
ostonowej zbiornika wody

demontaz catego pokrycia dachowego dachu mansardowego z ptytek
azbestowo-cementowych ( eternit) przy zachowaniu odpowiednich wymogow
oraz warunkéw zasad bhp przy tego typu prowadzonych pracach,

wymiana deskowania,

wymiana zbutwiatych elementdw konstrukcji drewnianej wiezby dachowej,
wzmochienie catej konstrukcji wiezby dachowe] z uwagi na koniecznos$c
dostosowania do obowigzujgcych obcigzen wynikajgcych z aktualnej normy
Sniegowej i wiatrowej.

wykonanie czyszczenie elementéw konstrukciji drewnianych,

ponowne zabezpieczenie preparatami drewnochronnymi catej konstrukciji
drewnianej dachu.

przeprowadzi¢ gruntowne czyszczenie obiektu z odchoddéw ptasich, wszelkiego

rodzaju zanieczyszczen, oraz gruzu itp.
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wykonanie nowego pokrycia imitujgcego obecne np. ptytki wtdkno cementowe
lub gont papowy.

przeprowadzic wymiane elementéw lub wzmocnienie poprzez napawanie
stalowych odcinkéw i fragmentdw  konstrukcji  stalowych — mansardy,
charakteryzujgcych sie korozjg wzerowq lub perforacja.

wykonac¢ czyszczenie konstrukcji stalowych mansardy, poprzez piaskowanie
i wykonanie nowej powtoki antykorozyjnej i malarskie] przy uzyciu farb
poliuretanowych lub epoksydowych.

wykona¢ nowqg powtoke antykorozyjng konstrukcji  przy uzyciu farb
poliuretanowych lub epoksydowych.

odtworzy¢ okna dachowe.

odtworzy¢ wszystkie obrobki blacharskie - proponowana blacha tytan cynk.

11.1.3. Strop nosny zbiornikéw wody na poz. +26.50m
wykonac¢ czyszczenie  konstrukcji  stropu  nosnego  zbiornikdw  poprzez

szczotkowanie i piaskowanie.

przeprowadzic wymiane elementéw lub wzmocnienie poprzez napawanie
stalowych  odcinkdw i fragmentdw, stropu  noSnego  zbiornikdw,
charakteryzujgcych sie korozjg wzerowq lub perforacja.

wykona¢ nowq powtoke antykorozyjng przy uzyciu farb poliuretanowych lub

epoksydowych.

11.1.4. Podest podzbiornikowy na poz. +23.26 m
wykona¢ czyszczenie konstrukcji  pomostu  podzbiornikowego, poprzez
szczotkowanie i piaskowanie
przeprowadzic wymiane elementéw lub wzmocnienie poprzez napawanie
stalowych  odcinkéw i fragmentéw  konstrukcji  stalowych — podestu
podzbiornikowego, charakteryzujgcych sie korozjg wzerowq lub perforacjqg
wykona¢ nowqg powtoke antykorozyjng przy uzyciu farb poliuretanowych lub

epoksydowych.

11.1.5.Trzon srodkowy

wykona¢ czyszczenie konstrukcji stalowych w  obrebie trzonu, poprzez
piaskowanie i szczotkowanie.

odtworzy¢ elementy stropu pomiedzy piwnicg a parterem.

odtworzy¢ konstrukcje balustrady w klatce schodowej.

wykona¢ nowe powtoki antykorozyjne konstrukcji stalowych przy uzyciu farb

poliuretanowych lub epoksydowych.
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— zabezpieczy¢ istniejgce otwory w Scianach trzonu poprzez zabudowe balustrad
lub zamurowanie.

— zabezpieczy¢ tymczasowo istniejgce otwory zewnetrzne poprzez zabudowe ptyt
np. z pleksiglasu od wewngtrz celem ograniczenia wnikania wilgoci do $rodka

obiektu.

11.1.6. Stupy gtowne:
— wzmocnhienie spekanych odcinkow stupdw gtdwnych poprzez wykonanie iniekcji

cisSnieniowej zywicami o niskim wspotczynniku lepkosci umozliwiajgcym gtebokg
penefracje rysy i module wytrzymatoSciowym zblizonym do modutu

wytrzymatosciowego muru.

11.1.7. Stezenia obwodowe stupow gtéwnych wiezy:

— wykona¢ czyszczenie konstrukcji stalowych stezen obwodowych poprzez
piaskowanie i szczotkowanie.

— przeprowadzic wymiane elementéw lub wzmocnienie poprzez napawanie
stalowych odcinkéw i fragmentéw konstrukcji stalowych stezen obwodowych
charakteryzujgcych sie korozjg wzerowq lub perforacja.

- wykona¢ nowqg powtoke antykorozyjng przy uzyciu farb poliuretanowych lub

epoksydowych.

11.2. Budynek techniczno-mieszkalny.

11.2.1. Dach:

— demontaz catego pokrycia dachowego z papy przy zachowaniu odpowiednich
wymogow oraz warunkoéw zasad bhp przy tego typu prowadzonych pracach,

— wymiana deskowania,

— wymiana zbutwiatych elementdw konstrukcji wiezby dachowej,

— wzmochnienie catej konstrukcji wiezby dachowej z uwagi na koniecznos¢
dostosowania obcigzen konstrukcji dachowej do obowigzujgcych obcigzen
wynikajgcych z aktualnej normy $niegowej i wiatrowej.

— wykonanie czyszczenie elementdw konstrukciji drewnianych,

— ponowne zabezpieczenie preparatami drewnochronnymi catej konstrukcji
drewnianej dachu.

— wykonanie nowego pokrycia z papy o wysokich parametrach technicznych.

— przeprowadzi¢ gruntowne czyszczenie obiektu z odchoddw ptasich, wszelkiego

rodzaju zanieczyszczen, oraz gruzu itp.
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— odtworzenie wszystkich obrdbek blacharskich oraz elementéw odwodnia dachu

w postaci rynien i rur spustowych.

11.2.2. Ramy obwodowe

Z uwagi nha wystepujgce uszkodzenia betonu i korozje stali w konstrukciji
zelbetowej nalezy wykonac naprawe wg. nw. wytycznych:

1.1. Roboty zwigzane z reprofilacjq:
1.1.1. Przygotowanie podtoza pod naprawy.

Na wstepie nalezy przeprowadzic mycie cate] powierzchni naprawianej

objetej uszkodzeniami agregatami wysokocisnieniowymi (min. 350 bar), przy

zuzyciu wody wiekszym niz 15 I/min., odstep od powierzchni max. 5 cm

a nastepnie przeprowadzi¢ piaskowanie powierzchni wewnetrznych.

Srednia przyczepno$¢ oczyszczonej powierzchni po  przeprowadzonym
padaniu ,pull-off” nie moze by<c mniejsza niz 1,2 N/mmz2, najmniejsza

dopuszczalna warto$¢ pojedynczego pomiaru: 0,8 N/mm?

Podtoze betonowe nalezy tak przygotowac, aby zapewni¢ maksymalng

przyczepnos¢ warstwy naprawczej lub ochronne.

Z podtoza betonowego nalezy usungc¢ substancje dziatajgce rozdzielczo
jak nalot, bréd, pyt, itp., fragmenty podtoza o nizszej wytrzymatosci, fragmenty
zwietrzate  (jak np. szpachlowki bgdz materiaty o niedostatecznej
wytrzymatosci) nalezy wyczysci¢ az do "zdrowego" betonu. Widoczne
w postaci szczelin przerwy technologiczne i obrzeza wokot uszkodzen nalezy
rozbruzdowac i sfazowac pod kgtem 45°. Wszelkie ewentualne wystajgce
prety po mocowaniach szalunkéw nalezy odstoni¢ tak, aby mozliwe stato sie
odbudowanie otuliny betonowej. Z uwagi na fakt, iz materiaty PCC posiadajg
znacznie spowolniony postep karbonatyzacji (po 90 dniach 0 mm). Elementy
bedqgce pdzniejszymi ogniskami korozji (jok gwozdzie, prety itp.) nalezy usungc¢
do gtebokosci otuliny. Ewentualne skorodowane zbrojenie konstrukcyjne

nalezy odstoni¢ i oczysci¢ do metalicznego potysku.

Powierzchnie betonowqg zarbwno pod naprawy, szpachlowanie oraz
powtoki ochronne nalezy przygotowac poprzez piaskowanie,
hydropiaskowanie lub hydromonitoring. Dla wewnetrznej powierzchni komor

i koryta nalezy przyja¢ 100% dostepnej powierzchni.
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Dobdr odpowiedniej metody powinien by¢ odpowiedni w zaleznosci od
mozliwosci wykonawczych, warunkdéw na budowie, stopnia i koniecznosci
ingerencji w podtoze betonowe. Finalnie przygotowane podtoze powinno

spetniac ponizsze wymagania.

1.1.2. Wymagania

Powierzchnia betonu pod naprawy lub powtoki ochronne musi byc¢
czysta, wolna od luznych fragmentdw, kurzu, oleju, ftuszczu lub podobnie
dziatajgcych substancji, np. szZlam cementowy, materiaty pielegnacyjne

betonu, stabe i niezwigzane szpachldwki, rdzawe nacieki itp.

Srednia przyczepnosé do betonu mierzona metodqg pull-off powinna wynosi¢

1,2 N/mmZ2, minimalny wynik nie moze by¢ mniejszy od 0,8 N/mm?2.

1.1.3. Naprawa powierzchni betonowej .

Podtoze przygotowac jak w pkt. 1.1.1.
1.1.4. Wymagania:

Nalezy wykona¢ warstwe sczepng na powierzchni  z  materiatu
charakteryzujgcego sie wtasciwosciami antykorozyjnymi i poprawiajgcego
przyczepnos$¢ zaprawy do podtoza . Powinien by¢ to materiat
jednokomponentowy bez zawartosci rozpuszczalnikdw organicznych ktére
dziatajg niszczgco na strukture betonu i pozwalajgcy na natozenie w krétkim
czasie zaprawy naprawczej. Starannie wymieszany materiat nalezy nanosi
szorstkim tawkowcem lub szczotkg na uprzednio zwilzone podtoze. Na swiezg
warstwe sczepng nanie$¢ zaprawe naprawczg. Wielko$s¢ powierzchni, na
ktérej wykonuje sie warstwe sczepng powinna by¢ tak dobrana, aby
materiat warstwy sczepnej nie zwigzat przed aplikacjg zaprawy naprawczej
(obowigzuje zasada naktadania ,Swiezo na Swiezym”). W przypadku
wyschniecia warstwy sczepnej, podtoze nalezy ponownie, przed aplikacjq
zaprawy naprawczej, pokry¢ tym materiatem.

W przypadku odkrycia pretéw zbrojeniowych konstrukcji zelbetowe]
nalezy zastosowac system antykorozji stali zbrojeniowej. Zalecany materiat
jednokomponentowy  charakteryzujgcy sie  dobrymi  wtasciwosciami
antykorozyjnymi i poprawiagjgcymi przyczepnos$c zaprawy do podtoza
nanosi¢ w dwoch warstwach na oczyszczone do metalicznej czystosci prety
zZbrojeniowe, odstep czasowy pomiedzy warstwami — 3 godz. lub innym

posiadajgcym w/w wtasciwosci.
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Po natozeniu warstwy sczepnej nalezy przystgpic do wykonania naprawy
ubytkdw betonu tzw. ,Swieze na Swieze”  przy uzyciu materiatu
charakteryzujgcego sie krotkim czasem wigzania, wysokg odpornoscig na
karbonatyzacje, duzym przyrostem wytrzymatosciowym pow. 34 MPa po
dwodch dniach od aplikacji materiatu na powierzchnie i nadajgcego sie do
stosowania przy warstwach o grubosci od é do 100 mm. Materiat nanosi sie
za pomocqg kielni i pac, jak réwniez technikg natryskowqg jedno- lub
wielowarstwowo. Do nanoszenia natfryskowego nadajg sie szczegdlnie

pompy slimakowe o zmiennej, nastawnej wydajnosci.
1.2.  Naprawa spekan betonu:

1.2.1. Roboty zwigzane z iniekcjqg.

1.2.2. Roboty przygotowawcze.

Przed przystgpieniem do prac iniekcyjnych nalezy oznaczy¢ miejsce

przebiegu rysy, nastepnie rozbruzdowac jq i oczyscic.
Po obu stronach rysy oznaczy¢ miejsca osadzenia pakerdw naprzemiennie,

e Nawierci¢ otwory o §r . @ 14 mm do osadzenia pakerow w po obu
stronach rysy pod kgtem 450 naprzemiennie wzgledem rysy, w odstepach
ok. 20 cm i w odlegtosci ok. 20 cm od styku roboczego W przypadku
nieszczelnosci powierzchniowych — wykonac siatki otwordw w odstepach
15-20 cm, na gtebokos¢ 2/3 grubosci uszczelnianego elementu.

e Osadzi¢ pakery rozporowe o wymiarach 13/110 mm.

e Rozbruzdowanq ryse oczyszczona zamkngc¢ zaprawq szybkowigzgcq -
tzw. mostek.

Iniekcja prowadzona jest z mozliwie jak najmniejszg predkosciq, za kazdym
razem poprzez jeden paker. Iniekcje nalezy rozpoczgc z jednego konca rysy
a zakonczy¢ jg po przeciwnym W momencie pojawienia sie wycieku zawiesiny
z pakera sgsiedniego zakancza sie iniekcje poprzez biezqcy paker.

Po zakonczeniu iniekcji wszystkie pakery usuwa sie, w razie koniecznosci
szpachléwka zamykajgca ryse jest skuwana.

Wyrédwnanie powierzchni  oraz zaslepienie ofwordw  szpachlowkg PCC
charakteryzujgcq sie dobrg zdolnosciqg likwidacji wiekszych nieréwnosci, bardzo
dobrg przyczepnoscig do podtoza, odporng na nadmierne wysuszenie

Doktadngq ilos¢ rys nalezy okreslic dopiero po wypiaskowaniu betonu.
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1.3. Wykonczenie powierzchni:
1.3.1. Roboty przygotowawcze.

Dla uzyskania jednolitej powierzchni zaprawy po naniesieniu odpowiednie]
szpachléwki o gr ok. 1,5 cm ktéry jest gtadzony i zacierany za pomocqg pacy

drewnianej lub plastikowe;.

1.3.2. Warunki obrobki:

Czas obrébki zalezny jest od warunkéw temperaturowo-wilgotnosciowych
i paramentéw podanych przez producenta danego materiatu . Materiat po
przekroczeniu czasu poczgtku wigzania nie nadaje sie juz do obrobki. Rowniez
Swiezo zwigzana zaprawa nie nadaje sie do obrébki ze wzgledu na mozliwose
powstania spekan. Minimalna temperatura obrdébki wynosi dla powietrza
i podtoza +5°CW temperaturach ponizej +5°C nalezy przerwac prace. Spadek
temperatury ponizej tej wartosci podczas wigzania nalezy skompensowac przez

odpowiednie zabezpieczenia.

1.3.3. Grubosci warstw/ Zuzycie:

Jezeli wykonuje sie dwie lub kilka warstw, to kolejng warstwe naktada sie na
poprzedniqg w momencie, kiedy ta juz zaczeta wigzac, ale jeszcze nie wyschta.
Jesdli warstwa poprzedzajgca zdgzyta juz wyschngc, to nalezy jg ponownie
nawilzy¢ i natozy< warstwe sczepng .

1.3.4. Pielegnacja:

Warstwe szpachlowqg nalezy w odpowiedni sposéb chroni¢ przed zbyt szybkim

wyschnieciem na skutek bezposredniego nastonecznienia lub dziatania wiatru.

11.2.3. Stropy pomiedzy | i Il pietrem oraz Il piefrem a poddaszem
w konstrukcji drewnianej.

— dokona¢  catkowitej rekonstrukcji  zniszczonych  fragmentéw  stropow

drewnianych wraz z warstwami podtogi.

11.2.4. Schody
— wymieni¢ zbutwiate el. stopnic drewnianych i spocznikdw oraz odcinki zbutwiate

belek noSnych i barier zabezpieczajgcych,
— uzupetni¢ brakujgce odcinki barier zabezpieczajgcych wzdtuz biegow.
— ponowne zabezpieczenie preparatami drewnochronnymi catej konstrukcji

drewnianej schodow.
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12.

12.1.

11.2.5. Stolarka okienna i drzwiowa
zabezpieczy¢ tymczasowo istniejgce otwory zewnetrzne poprzez zabudowe ptyt

np. z pleksiglasu od wewnagtrz celem ograniczenia wnikania wilgoci do srodka

obiektu.

11.2.6. Posadzka w piwnicy poz. -2,56 m
Uszkodzong posadzke nalezy odtworzyE po uprzednim zasypaniu i wypetnieniu

pustek po zdemontowanych kanatach technologicznych.

Harmonogram prowadzenia rob6t remontowych
Ze wzgledu na stan techniczny remontowanych ustrojow budowlanych

oraz mozliwos¢ wystgpienia skutkdw niepozgdanych, w tym katastrofy
budowlanej, sugeruje sie nastepujgcg kolejnos¢ oraz termin prowadzenia robot

remontowych opisanych w pkt.11.

Wieza wiasciwa.

zabezpieczenie spekan stupdw gtdwnych w celu wyeliminowania zalewania
szczelin wodqg opadowq i destrukcyjnym dziataniem mrozu - natychmiast
wymiana pokrycia dachowego latarni oraz mansardy, tqcznie z wymiang
deskowania oraz elementéw wiezby - wiosna 2017r.

remont pomostu podzbiornikowego + 23.26m do 1 roku

remont stropu noSnego zbiornikéw + 26.50m do 2 lat

remont konstrukcji stalowych mansardy do 2 lat

remont stezeh obwodowych do 2 lat

remont trzonu srodkowego do 2 Ilat

Budynek techniczno-mieszkalny
pokrycie dachowe + obrobki blacharskie i odwodnienie - natychmiast w celu

zapobiezenia przeciekéw wody opadowej do wnetrza budynku

stropy drewniane | i |l pietra ~ 25% powierzchni stropéw wymaga
natychmiastowego remontu - stan awaryjny, zagrozenie katastrofqg !

zabezpieczenie otwordw okiennych przed zalewaniem wnetrza budynku wodqg

opadowq - niezwtocznie

remont ram obwodowych do 1 roku®

klatki schodowe — remont biezqcy

remont posadzki piwnic - sukcesywnie, nie jest wymagana natychmiastowa

ingerencja.
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13.

14.

Whnioski i zalecenia.

. Obiekt wiezy ciSnien zostat zreadlizowany na poczgtku XX w. wg owczesnie

obowigzujgcych zasad ksztattowania konstrukcji, dostepnosci materiatow
budowlanych oraz technologii wznoszenia.

Obiekt byt zaprojektowany jako budowla hydrotechniczna magazynujgca wode
celem jej dalszego rozdziatu dalszym odbiorcom i do kolejnych punktow.

W obecnym stanie obiekt ten nie nadaje sie do uzytkowania z uwagi na

wystepujace liczne uszkodzenia wady i nieprawidlowosci opisane w_pkt. 8

niniejszego opracowania.

W celu zapobiezenia dalszej degradaciji, utraty warto$ci materialnej i waloréw
architektonicznych przy jednoczesnym niedopuszczeniu do awarii obiektu

a w konsekwenciji katastrofy budowlanej nalezy przeprowadzi¢ niezbedny zakres

prac wg. kolejnosci opisanej w_pkt. 12 niniejszego opracowania. Dziatania te

spowodujg wstrzymanie procesu niszczenia obiektu a jednoczenie pozwolg
wtascicielowi podjg¢ decyzje co do dalszego jego sposobu uzytkowania.

Lakres prac opisany w punkcie 11 i 12 niniejszego opracowania nalezy
przeprowadzi¢c na podstawie stosownej dokumentacji projektowej uzgodnione;j
z Slgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach.

Stan techniczny konstrukcji murowych obiektu nalezy okreslic jako zadawalajgcy
Odksztatcenia obiektu ujete w ,,Operacie pomiarowym™ nie sq istotne z punktu
widzenia jego statyki.

Dokumentacja projektowa dot. zmiany sposobu uzytkowania obiektu winna
rowniez obejmowac swoim zakresem wzmocnhienia el. konstrukcyjnych obiektu
nie spetniajgcych wymogdw normatywnych dot. obcigzen wytrzymatosci i stanu
uzytkowania obiektu. Ponadto winna obejmowac swoim zakresem wykonanie

wszystkich instalacji  wewnetrznych  wynikajgcych ze zmiany sposobu
uzytkowania oraz rob6t wykonczeniowych i o charakterze branzowym i wszystkie
pozostate uszkodzenia i nieprawidtowosci opisane w pkt. 8.

Laleca sie przeprowadzenie stosownej analizy pod wzgledem kosztowym,
uwzgledniajgcej obecng warto$¢ materialng obiektu oraz koszty zwigzane
zrewitalizacjg, na podstawie ktérej bedzie mozna podjgé decyzie co do

kierunku dziatahn wynikajgcych wprost z rachunku ekonomicznego.

Klauzule i ustalenia dodatkowe.
Niniejsza ekspertyza moze byC wykorzystana wytqgcznie do celdw, w jakich
zostata opracowana i moze by¢ pomocna do podjecia decyzji przez Muzeum

Gornictwa Weglowego w Zabrzu w toczgcym sie postepowaniu.
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Il. Autorzy opracowania wykluczajg odpowiedzialnos¢ wobec o0séb trzecich

z tytutu wykorzystania ekspertyzy w innym celu anizeli zostata opracowana.

lll. Autorzy opracowania nie ponoszg odpowiedzialnosci za ukryte wady obiektu.

Mikotdw, pazdziernik 2016 roku.
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ZALACINIK NR 1 - UPRAWNIENIA, KWALIFIKACJE
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ZLALACINIK NR 2 - OPERAT POMIAROWY
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ZALACINIK NR 3 - DOKUMENTACJA RYSUNKOWA:

MAPA ZASADNICZA - 1:500
INWENTARYZACJA

Rzut piwnicy INW-1 1:100
Rzut parteru INW-2 1:100
Rzut pietra INW-3 1:100
Rzut Il pietra INW-4 1:100
Rzut poddasza INW-5 1:100
Rzut dachu INW-6 1:100
Rzut pomostu podzbiornikowego INW-7 1:100
Rzut podzbiornika INW-8 1:100
Rzut zbiornika INW-9 1:100
Rzut latarni INW-10 1:100
Rzut dachu 2 INW-11 1:100
Przekroj A-A INW-12 1:100
Przekrdj B-B INW-13 1:100
Elewacja frontfowa (potudniowa) INW-14 1:100
Elewacja boczna (zachodnia) INW-15 1:100
Elewacja tylna (pétnocna) INW-16 1:100
Elewacja tylna (wschodnia) INW-17 1:100
Wizualizacja 3d INW-18

INWENTARYZACJA-INSTALACJA ELEKTRYCZNA

Rzut piwnicy INW-1E 1:100
Rzut parteru INW-2E 1:100
Rzut pietra INW-3E 1:100
Rzut Il pietra INW-4E 1:100
Rzut poddasza INW-5E 1:100
Rzut ZBIORNIKA INW-6E 1:100
INWENTARYZACJA-INSTALACJA SANITARNA

Rzut piwnicy INW-1S 1:100
Rzut parteru INW-2S 1:100
Rzut pietra INW-3S 1:100
Rzut Il pietra INW-43 1:100
Rzut poddasza INW-5S 1:100
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